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I —— M54 (La promesse synallamatique)
A. FEH & SN B TFH) (La promesse valant vente)
B. 7EH & 1ZE N \WF# (La promesse ne valant pas vente)
— 7 OFH (La promesse unilatérale)
A, — T OTHINEAT 2 itk (Présentation de la promesse unilatérale)
B. — /i OFHDHIE (Sanction de la promesse unilatérale)
I —— B A7 (Le pacte de préférence)
A. BB E DML (Présentation du pacte de préférence)
B. #HEAEERIIT 5 i3 (Sanction du pacte de préférence)
C. ESEMEDHEN: (Purge du droit de préférence)
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1804 AEDREMIIRT N R A EEITEA LS h o7z, Mi— 1589 578

1) avant-contrat 122V To B, 2 F W RIHOHIEIEZ IR T TdH %o Zone de
non-droit (J. Carbonnier) @ % i3 No man’s land juridique (D. Mazeaud) 7 & OIFFRAIRT
EBD, HEARLIKFEO TN T ORFHEFFICH L I3 A HEHIAZ ST % @
AT, AREAAZWIRT A2 EHE &, 29 L-FEHob LT BlEZHR S izsgsdE
BEHEM TR 2 i U7z TRFRITIIZCHMB (MREEFME) RO THi e G ds, Hediy
ZELED, BT AIRELTHY O Z LD D, FEXDHAOBERTHNTWY
%o B, BHEITDOWTIL, contrat préparatoire [HEAFEK] %22 V2R E L o FLfiE
H & Y (F. Zenati-castaing, Cours de droit civil, contrats, p. 155). %9 L72JHEb A I %,
F 7o, BRI L. 261-15 SRl BT 8 AN B 58 B I D\ T contrat préliminaire [
BH] L) AOHIEHEHEL TV,

BENED:2245 38 5 (2017 1 9)



#3% (Vv oav  EBH)

CHIZHEDY ZPPRL TV 2b DD, ZDEEIL (rédaction) (&0 IZ3R T 5
72bDTHoTz [READTFHE. HIPROREIOWTEENH S L XL,
FHETH] Y FRLF VEROREF BT X > THIBIOR Sz
KEZOFH (H 1138 56K 1583 5) Ob & Tk, AHORBIRERHIZD
WCIFICIRZ IS A X 9 BB % o 72 A BN TET a2k
ELRIEESRV, F2ERIIHETI2UHFOLEEEL L TEY ORI T4
ThbdLI o0l [HIEN] OFBHEBLREEZICRBOLILETEEEES
9 W

EB0 LA, AIFICEYPTEELENDE (Wbwb [ERHN%EE (coup de
foudre contractuelle) |) & W9 DIZPRY R IR F 2L vy 2 &%, bl
HoTwad Ly EB LD &) DIFARBERG D5 BWTIEZO T &A% 2
FTHERINTE 720 ROVERED?S [ZRBAZOM M PE (la durée de la formation du
contrat) | BT H I ENTE L Vo HE, HHOMBEOMIE. FFIIER
MESOR S N7z, EEEOKCIGNIR-TROONLEDTH S, L L.
WO T AP EE»OBMERY A, L) DI ARBESEIZ YT 205, YFHEE,
FOIRNHIRCH R L AH, #EELOOD 5 E5EE AL LIEX %K
OZLEMEIC LT LITES NS, AEEFREOGIIZH > TiE, €O Z LI,
OB EOWG | 2 Wi ZEHICEFTELI LN D L, Thbbh, MR
ZRTED LT XD RETE ) NEOELP LD, DFDIFE ) KEEE
RODOERY, R D ER IR T SNZHEED [HET (refonte) ] [

NE2) AL NIEFE SO A ) ¥ F VLI [La promesse de vente vaut vente, lorsqu'il y a
accord sur la chose et sur le prix | Legifrance.gouv.fr }2 UF Code civil des frangais, édition
originale et seule officiel, 1804, p. 392 {Z X #LiX, Y ¥ F Vi [La promesse de vente vaut
vente, lorsqu'il y a consentement réciproque des deux parties sur la chose et sur le prix.] Td %,
AR EARIZAE - 720

1) J.-M. Mousseron, La durée dans la formation des contrats in Etudes offertes a A. Jauffret : Faculté
de droit et de sciences politiques d'Aix-Marseille, 1974, p. 509.

FRE 3) définitif-ive & V9 SHEIL, contrat DTEAEF L L THW LN LA L. TRPEOTH
ZBWTHIRADDH D [ARK ] OFfiz —HICUTH I L L, BHRLWGRHH 2 &2
NN OLEETBET 5720 LN HER. [HIBNE] FL Ll
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18 (répétition) ] IZW XL % b, SOLE) LEMEIATADILLMBEZAT
Hbo 2003 FEIC F—T 4 VTRESI N7 T Y ARFEASHEOBIC, WY |k
FohiEHsh Y,

LA L, R4 L7251 L7z 1589 & Tt L TWwWab—J7 T, M
HAIENFED 2 5725 L7720, FFEICBWTTho7. €9 LT, LI,
FEHO [FH] oA, BUARECBEND L koY, BRI LIS,
HIER D mi & o 2o, Ko Th o TR —MEH LTz
MolzDThBo 7oL, Kikid —HOTPRICET 5 o053 0B
Yo THEETHEES720Y, ZRTH AR BARETHO—MRIEITKRT B kiR
e EFEoTWzDTH S,

G, €9 L7-FRELKY 25175, Rk, WR» DT IZREMIC, i
PR ERE LTz CORETIE, 201642 H 10 HOF WV FF ¥ A5 131 528
REFHIZEERPLEME L2 L72DOTH S, TOHBEEZIMT 572012,
COWEDTONRREEANEZ B L TBLILIMHETH L, Rikhz [
ME3 % &9 EZHIE 1904 DSk, D F ) FR L v g AR DSk,
WIS PNTE Tz B BT EOBICHIESTbOR T oz, EiTv R,
(29 L7=Eix] 1960 4FA8A 5 1980 AEARIC R I [ 7V R= 254 %
LT, RERANICHET 200 g JrEkes) 2EE L UTbhh, b
B2 AL (e droit) IZFEE L7225, ZIUIFNETHND 20 id & ) b
BlicBwTThh, REHODATIIDNIZ. ZHWw 2 21 IS IZ R
FH1ER 77 VARKEOHEEZRK L 2 nbDEL>TWDTH S,

2004 O RFEM T HREICB LTy I 7 HAIERREIRIETe 75 4%
HELIZDOIZIZ, DL XD VIS 5. MERIRVIRRZEL, 74

2) Congrés de Deauville, La vente d'immeuble. V. not. Deuxiéme commission (D. Radot et P.-J.
Meyssan) .

3) LYDBIFUTOLELZM, art. 512-18 C. envir. ; art. 271-1 CCH.

4) Art. 1589-1 (créé par la loi n° 2000-1208 du 13 déc. 2000) ; art. 1589-2 (créé par l'ord. 2005-
1512 du 7 déc. 2005, intégrant dans le Code civil I'art. 1840-A CGI).
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#3% (Vv oav  EBH)

BHREERIK A LB E N, ZNHICLE L DT A Y MBFELN., Emdh R
b ENTze 20054ED [ 5 T ] FE, 2009 FE 2013 4E0 [ 7L | FE,
2009 4, 2011 4, 2013 SEDREA OIERELE L ETH S, UROEFEKRRE Y

VATAT Y NEFEHEOTIANEDH Y, 201542 H 25 HIZ, A0
ENERAANETHRININDL I Ll b, AEEAHLEERBICBWT 74— F
Ny 7 ENTERPBET SN BT B R ERE. ¥ T 7 Ki#E O IR
D SEATI04ELLEDORH %2513 TL 2016 4E2 A 10 HICERIRE R BICE -
720 A SNBEZRE X, ZOWIEL i*"f?&%éntdﬂiklo'(;'é}ﬁéht
BOTIE R, ANVFF YR, Thbh, BF»OOEBEORFIZLS (&
385 DA FHIIBUAN HM 2 S5 13RO FZMDH 225, v FF v
AP CFEREREEI L EDNTMREL Ro72bDTHY, ZH9THLE
T, SOEEIIRTICENLYD 572,

2016 4 10 H 1 H2 ST SNz Y. ZoFH LVEBEId. Dk k) %
BFEPRDOOLNL, KAV KF AR o0 »bREMZ2EETLI LR
Hii b O THo7lze —2I2id, T TRiDI T & 720 % BT HLY A
HBZETHDH, STTREICBINTVLIDIIE, 75 Y AXBITAEHOBE

WCHFEEZ SIS SE, BRAZZ T2 EH IR M (sécurité) + FHR &
(lisibilité) Z i+ X<, RE 2 [HAEAL (actaliser) | 752 & Th o720
D) —D, WHEHEPBOICIYHMAZDIE, WL DD HIZONWT, Mk
BT 528 THb, WHIE, WL OhoflflAZ EuR—2THEDY LI,
HWViE, REE PO RMD DD EEZ T2V ODOHBIEERE,SE L 72

5) [20154E2 H 16 Hi%E (loi dhabilitation :n° 2015-177) 254V N5 ¥ 28 4ih 5 6 + HEW
DRBEROHESIRMEZTFELTED, TNERVLAEICIEIELE 8 FOHEITL YL
R D WREED S o 72751 2016 42 H 10 HA W F > A iﬁeﬁJ 7% bdrotze &
W) Db, RFEERIIBN L BRI ENA 5 THS (Projet de loi n® 3928
enregistré a la Présidence de I'’Assemblée nationale le 6 juill. 2016), FEI&AKRIZF 25N Th
W oo [YF], ZhwzEE LTOMNEAEL TS, MHICE2IE, Zhid THLE]
M Bd, ATEHEMICE EF o TWwd, L7ad o TITBEN P 729 250 BLAI %
(conventionalité) &M (constitutionnalité) (DWW CHEZ T3 2 LA TE S,
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I HIZEH

CITHLNTVLIDR, BHEAPURIHFEL L EZA2DERME
(efficacité) Z W R EE D0, 7T v AEEZAYOFEKR T [HAAAL
(moderniser) ] §5& W) T ETHo72,

NS HR (ZatE, SFE, 201 1k, MO TIETLE INDT
HH) e TOMIEN, BERLETHLEDGS, BREESNDERETH 5,

PRI OB &) O &%, FOFRIC, IROZDDF (sous-
section) & HET 5V ZWICHT S b0, HARLKEICHT LD, Z
LTy REHPID LIFTnab, diZZicld2d0 (112355 011245%) TH
bo HIFERRIX I, TNSHHEIF20164E 10 A 1 HA ST SN TW5,
FOBHEAEEIC R 5D, KF IV FF Y ADBEEREEZ L OPOETHBIEL
TV 25TH2 Y 10 A 1 HUETICHH S 20INEomEmIc e L %
O LT, [ HBBR L2223 8 LWBEICRT 5 7o LA L7%eAs
5. FWA NV FF Y 2L O0OBREICOWTHIROERA S F/-FELTED,
ROV TH 2D L) RBAFFESHTNS Y,

COFEWH TR ] L) — BB AE TEL TRV L) BiddE
WMLTHBII) BHO—FOFHNMEY . 2L CTHEEREL VS, ZOORK
R T, SRIZEXLL TS, LA L, SHIIMICH H o T, FEFLHEIC
WS LRI FRICOWTIIBERT 225 Mz T, Bl HdZ 2 TlEENHE
HMOEHIAH 722 Y0 2w 2, 1123 508 1124 Sel3FED 12— & DI 5
A2 250TIEHLITE L, WIZEHEINICRESIND SO TIE RV, X

RiE4) AW EFF ¥ Zn° 16-13112 L BAUIERBEL, FFR§ 5 7% 51X, ZROWILE W) 5
2y FHORfRE &) iR TOHICUOORKEE S FOMmIE. §1: ¥ §2:
HISA L RGE, 83 BEARBE—TOTH., §4: EAWTTEEIT X o THEHS S 72 2R 12
HOBGE., Thbo

6) &0 DIFHENFEOREBIOBEIZBET 5O PR EORIFIIOWT (b, 1I,B)

7) ZOFEMOBEAOHL 2122w Tid, DT 2, S. Gaudemet, Dits et non-dits sur
I'application de la loi dans le temps de I'ordonnance du 10 février 2016, JCP G, 2016, 559.

8) THNIIBEAEIIBIT 2 MEROLENE ) Th b, il 11, Co

ik s5) HELF [—HoTPH] TH Y [RIO—TTOTH ] ITERE SN TR,
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#3% (Vv oav  EE)

T, R EoREAE, FH—RERE LTRE SR TB ), LT 1589
ZOEHICHEBEE L THNBERITONLOTERCZENSTLE, [
wjf%é&éiéo:@:ku\i%%ﬁ&@;b&%%f@of%%%%
R LIGEAINGEL L V) TEEBIRLTWS, ZLTER, TR
E%ﬁ%aﬁétwﬁ&<\hﬁ%ﬁﬁ%ﬁ-ﬁﬁgm\%@%ﬂ®§&?@
BHIZOWTE, @SS 5. Lidwi, RAEEBLIHO»LRZ L TH S5
ROBEIINYZDEIN TV L2ORAHELZEOHZEHTHS V. 2 LT,
EXEICIERENTHRVH OO, 2016 FEDF IV K F ¥ ADREH 725 H
L TV EABETRE Ch ool TR L0

DT TEK% 7T v AELORZEHZOWTHMLTWL Z & ET B
[ (force) | I LTy bbb, £ OIS U T, SHER
ALZEELE)e —HOWIZH > TiE. FIEHEIAREHEBIZHEHALES
ZENDHY. TOHE, BEFEIWENCI o THEBEAI L LR D. LD
PEZOT, P E b DL LTI, BHEFO—FIRFENRMREET & 2T 5

9) ¥HHIE WHMELT] AV VI N LRMAEEZERT 5 LDWUHETH %o v. not.
Com. 29 sept. 2015, n® 14-16142 : [RERBORFZAORKICB W TR HECOYED
55 (parts) OMYFIZOVWTEDHH Y. ZIIC L INTEERFEEOKREO b L THT
B B OMBEN 2 Hr 72 W E & UCRRES 4 T OREZ 4 L 72 L CHMFRIR E
RSB ARSI NFTOEMY) 2352 eHFTELLEINTWEZA] MRE
X BROY 234 H 100 75 % [V IR E ORI L > T] BT 210H 5720 X ROY i
ROZEZODWTER L. T4abb, [(YIZX2) KRikz G LBEAHKE £ 721354
BhHEDOLHMEEITHEST 256, CORITOMIKEEDTEE LT] MR OME R
O [ERURDE (offre dachat) | & ZNENAE=F [HEAN] CERbZLEL, %
neizoF FHp] 12X o TR SNl R D BUBESGICEZhe b ARG 2
L HOWALEY RIFITAZRETLIILE, Thd. LTHZROZ &, G Durand-
Pasquier et O. Herrnberger, A la recherche d'un avant-contrat synallagmatique et authentique ne
nécessitant pas de publication, JCP N 2014, 1121, n°23 ets. [T 51%] ddiyZe [5EH DR
TR LIIRRIFH LI ZERT LI L2 EBIRTEDOTH 5,

10) BHOFH L, WDIEH ORISR ZHADTH (promesse dachat) 134 7% BXHI S
BN SR, B Lo, DREZZEEZMR % 2 & TREBIUIEA TR i
L22LdTELLETHILICLST, RAFTEHOFHZTZ2HMRTHIEIILE D,
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I HIZEH

DI LT Y HZ IR OHEIEEIN T WD LW I BAEDTH L, SHIC
. MEERSIRREZ X ZTRVEIRbDE LT, ABEYELZOEE
EVWIHBBICE DB TEDL, 29 LIZIBIROGEA R BT 5% 513,
NSO DM E B (progressive) | 72 T2 U THA Z & VG
END L, REROELORFI»OMNS Z LI2b b, E725K & Ol
PR DEND D ERDEND DEFIHT L FLIER L oo, DUF Tk, Bl
T (8D, —HOTH (81D, BEEGE (81D 12OV TW DD %l
RBZEZL Ly TES

I—— M7 (La promesse synallamatique)

MHFRNZ ORI OBAFI A TH Y, L bIFEH RO EELD
DDO—DThhb, TNWPZIIWIHEPFAEL TRV E V) T EEADLDIL
HETOEEEME) . ZOTRIZRBM 1589 KL > TREEHOBMEDEITTF
RENBICEEEFSTVEDTHD, ANV FFVAZZOELEBEILL2d >
2l MR TAIED Laholze ZOBRIE. [P 25 BEIEORI#H %
DTE L &F - WBROMF SNZHIEORHEICBEZWEDEZIZL 5T,

ik 6) WA, 7T v ABELORBEICHEY, BHE SN TR, tH L Sha vl
TR —HOFH. BRAEEOVTRIZOVWTD, ZHYBHELOFE LT, promettant
Je ¥ bénéficiaire DFk 2 HW T 5o £ 2 THRIMICELTH, —fICZhTh [#H#F ]
[Zist] & L7z REFRHOBE TR, BHOFRICB W TR OMFEHICTEIEIC R
LENHERE, HELRDEDZIRE L V) T LIlhbd, —lHOFTHTIE. #REIHERT
LHEDVHERE LRI Z OBV ZRATHY . TELEEETRELHAZYT
BEUDHERIG, TNE T TEDANZIA L Do 72, lepacte de préférence DRI IE,
BREREE L7z comu OFFFHTIX pacte & 1x [AEO—FE, — BTGB TE K 2 H
723 XD L — DKM E solennité L) MG 2R URT720ICHWOHNLEKIL] L 3hT
WBHAL LA L2 I TREBEHPLERMO X9 kit - XA b T2 b0 Tid
. POFHEIVDZOREHMSHENTHL L2 BT 2, HIC [BEAE] &2
AEERPEMICS Tz, SR PTOREOBEAGEL L, BEAEIMUOZHHIZED T
DO ONLEE IV R BRVD, TOLEICIEP AR OBERFELIERZ LIZWHET
bo (WE38) Z).
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#3% (Vv oav  EE)

IE2SEs 7z L HITbh s, EBTIE MR T, BHD [MREF (compromis) |
EDOXEEHCLENDS DL, TOZEPERT L0, T, Hkd TR
EWVIH LRI, HIEOMRBHARIZLWI ZETHDE, LrLedb, HEIZ
bo bBMTH Do FEBE [RHDOTIIFTHHET D] L) 1589 FOBUEIL,
BATBUE TId R v ThWw R, BHFIE, KOTODHEBOWTRHHiRT 5
ZENTE D, WAL EINDTH (A) &, BHESNRVTFH B) THbo

A. SEBEE SN D F# (La promesse valant vente)

MEEDNHIZ, PTEERBERZ RSS20, DI, TNERMEICH
FTEDIHERELEYS, COTPHIERHEE RS, EBE Zona, [TH] %
WLIE TRERH] LI HHOH E T, ENICIREIEORENRED SN DT
HY. REINCHRS 2 VEEEPFER TR LV ICHER Y, &
DEH) B EFIREFEICHZI NG, L) DB, REpECEHHEMEICH
FTAHAMBNIBHETH D, TDOT LA, —EOMBE Bl IX, G RATREE ] oM
. EHMOPRZ L) 2825 OICUHFIIRHMWRHE 52 5 2 & TR
BENTWL X9 7, BB (par étape) | 5¢ E Offifs 2 B L. BT 5
PO THbo BT E V) FERIZ, AZHOMEIZKTE - T, ZHoREz
HEPE=FIIBIRT L2 L 2HAET S UL (substitution) | 4cIH % I A9 5
CEBHETD () LZRHEMBHN TN G, L) 0k, W% RIREC
T ARSI ISR SN 2 L2 T 2 LML D NETH D),

TEHE SN FRIVPBIEICEI RN TEIGEE 2V E W) BEIC, 2016 4
DFANFF ¥ A&, ZDOZKOFEREDAT (le fonctionnement) Z A LEZ 5 Z
EBTE2hd LN, 1804 FEDRBIIFMBES M LW 2 Fo>b o L &
NTW ', D2 LETFRHDZEEIZOMEDEDISFHHEZETH 72k

11) ikl SN IO, Tabbe IR L2 M 2MRT s L2t 755
H, ZEENTOLRLHEICDFABOILNER L. ZIEHARZEHOTFRHYEODL D
RO OND (2 2, RIS — U REICE LT L L 2R T 2050 2
12 ZORGID—TOFRNGENT L LTH),
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I HIZEH

ARENDZERERT Ho ZOLELRIHILVELICE o THIEERLZ LIS
%50 1304-6 52 1 HIEZ, RO X HITHET Do [FFHIL, B IS B L 72
B DK DO HAIC 2 5 o LA LGS, M QE) 25 LBHENLELY
BRI EGZHZENTEDL, EHET L. EBHTIE. ZoH LW
RIIEBZEOLHEFLVDDOTH S, MULHSG GH) X ZoidHtk
(DIFF) 56 DEFEIE % WAS, BHFDE O 7 W PN 2808k L 7 Wi
HUCREBEEDT 2 EERET LT, PR [HEHE s e, |
F DN (consentement) % RET L7200 DHHE., & D DI RMBIME (droit de
rétractation) AN XN TR S WY, EF T, —HOFROYE LR
%0, MBATE EOBRFIZERS A2V, £ 0RE, ZOMEYIIRE
FAEETRDLEINE D ZOHPT, G- B, AEFEEE VW20
FEE O TS, (la réitération de I'acte par acte authentique) Z R RITBE DS L
TPELTVE Y,

CCTCHELZ M TBI R ITUE R 5%\ 2016 44 )V FF 2 ATk 5
THBMICEREINSLZ LI b, W FRDLR (lapublicite) (IZDOWTTH
o FHIE LT, BHE SN FHIE, AEEEFZER (e fichier immobilier)
ICTARINAFE RS 2w 1Y) ZORRPWEEE 5D Z i iy

12) REIF 1179 4 [k S M5 20512 S Sz HIC#lo TR EET 2 (La
condition accomplie a un effet rétroactif au jour auquel I'engagement a été contracté ) Jo

FET) 1304-6 4 3 FIZKD L H ICHE L TWB, [EFILSEIERARROBEICB VTR, HH
BEELTWAaDo2bDEA%T I AT 2 IHBLE 1168 52757 1184 521213 i
DBUEN A, FFE, RIS L 2082 2B L T& 7,

13) BEEEARLH L. 271-1 52 (issu de la loi SRU du 13 déc. 2000). [ARB)#ERE 122 & FEREENY
BHADOMWMEME S5 22 2 L2 EDTVS] {54 FE—HOFRH EENT [TRIFF
) ZBPRISHRE LTV,

14) BE 1589-2 51338 S 7z v V. Com. 9 juin 1970, Bull. civ. IV, n® 195 ; Com. 24 nov. 1970,
Bull. civ. IV, n° 317 ; Civ. 3e, 22 janv. 1971, Bull. civ. III, n° 52 ; Com. 9 nov. 1971, Bull. civ. IV, n°
273 ; Civ. 3e, 27 mars 1973, Bull. civ. III, n° 234 Civ. 3e 15 mars 1977, Bull. civ. III, n® 124 ;
Defrénois 1977, art. 31582, n° 112, obs. J.-L. Aubert.

15) 2D X9 ¥y, FEE LD > THRBW LS THEBHTHY ., TheRNbI L
TEHW (i),
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#3% (Vv av  EBE)

BLAFEDRFIH S T BEAICEON S, 3T, BHEFIEIZOLRE MEL
I EBDBLIEND D, WRNIG I OWEZFABIEICE > TRk ST
b L L7 ET, BREFFOERICTIT ARG SNE Z &2 L HEDO—D
FF9 L dH D (ZOHETH-> THRIEADNRCHAREIZ R LD Tldk
W) 1 2D XD RAROED R VEHRESH TSI EATE R,
U, BERECHECHELZEETLIIENTEIZ LN L EEKRT 5,
DLECHENRABEXTHOOMREZMY. L. ARFHIICHEAZLR HIF,
BBEOZRBIETNEE) LR D, TOMIZOWT, 201642 H 10
HOANFF Y AGEELZEE 2D 7267 (mmMIC, P, B EHED
E—ATHOFEEZAEL TOZBA. TOZIIAMKE (mauvaise foi) TH D
L, IIEHEOBELESZRDTI hd oz Vs &2 572010 4EHIBIZE H A
725 8Nz HEEEE. TSRO ENETFHOHEEEZ A>TV LTH,
REBR TR DRE R LB IEEMEZ 52 720TH 5 Y, 2016 44
WEF YA OFREFRHA U720 FL v 1198 &2 HAKRD X ) ITHET 5o
[ —ABhEZ R LT AHEMZHROTHEE L2 AD, F— A5 ZF DM
FZ2PE L T E5H, ABESRLERICAFIMLEIHERO L & TS L 7-Hef)

16) V. art. 28, 1° a, D. n° 55-22 du 4 janvier 1955. [{#1IL4MEDMF S Twiz e LTH | ABhE
WIMEDREIRINAT 2 F 7213732174 (les actes transférant ou créant) (CD W TIXARDTES L
TWwb,

17) 2O X9 MEZREIC2E, LLTFE#, G. Durand-Pasquier et O. Herrnberger, A la recherche
d’'un avant-contrat synallagmatique et authentique ne nécessitant pas de publication, JCP N, 2014,
1121.

18) Civ. 3e, 22 mars 1968, D.1968. 412, note J. Mazeaud ; RTD civ. 1968. 564, obs. J.-D. Bredin ;
JCP 1968. 11. 15587, note F. Plancqueel.

19) Civ. 3e, 10 févr. 2010, n° 08-21656, Bull. civ. I, n° 41 ; JCP N 2010, 1146, note S. Lamiaux ;
Defrénois 2010, art. 39116, note J.-A. Gravillon ; Civ. 3e, 15 déc. 2010, n° 09-15891 ; Civ. 3e 12
janv. 2011, D. 2011, p. 851, note L. Aynés. & DFERIIATEAIC L o TEETH > 720 AFEAIL
BIATAOMEEZER L 2 NI b hdh oL, H—HECH L THEHEZ T EZT 2k
-7z (Civ. Ire, 20 déc. 2012, n° 11-19682, Bull. civ. I, n° 273 ; D. 2013, p. 2507, note J. Dubarry ;
JCP N 2013. 1035, note Y. Dagorne-Labbe ; JCP N 2013, 1132, n° 23, obs. M. Mekki ; Dr. et patr.
2013, p. 70, obs. L. Aynés)
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I HIZEH

RN AR L72HIE, 728 2 ZOMAPHZR LT ENzbDThHo72
LTh, M3 (bome foi) THHMRYICBWT, EhEsha]?, 25LzC
EDSAREN TV WRAEIEEIC X 20T/, BRICIEE=ZEH LT
X,
COZELRROMELZIGES 20 BHREDO—FDLH T 5L I hd 5
NTW2IZb b o T, AFMHFEXTRHELZHHT L L2l L7256
Ik E) LS RV 2086, £ OREYOMmHHITZROTnWZ e
2% 5205 RAARNICEZRE L 00RRE»H 5. 3. #NEITEEL T
PRI REZLEET AT MIE 2T (sous astreinte) I35 L E2RDBH &
MBTE Do AR ZEROBHIBATA % SND DT TEEVD, HEHHIZZED
RBIATHICOEFHOIA M E24L) S8k b, ZWHIE T, FAlEEBELT
ZORAZAUBSIHEIREILZERTE L, THEAE)EFRLER~NOEN
WKEDBARTHY, ZORIZE Y E=ZFANOTEHOTT B R S NS
Ticnn . BRICE 2IE REE M S L CRES R0 72
DICRFEAD S EITHIHT 2 2 L2 |G LTI R SR\, ZOFEMEAL
Zwdy, B/ LTHREEOREZ G L2EI123, AN EEHEH
(un procés verbal de difficulté) Z/EHT 5, FD FETZHEBFIIHHABTICZ OHE
IR LUTHILTEIT) 2812k b, L2LaA S, ToFRMEFIE. 2
FILH S OMF 2 56 = F P BE R RIS T R d o 720 TRIZM 2 B OMER]
REMEATLEZEDBYTLVA2EAY) . TOX) L S ERUT
572012, 77 v AEE [prénotation (FRTAR) | &) FRBI 2l A % 5
LTw2?, Z38%E, FHERAKTE R RUF L0 i

20) ELIEENZBDTVLVA, BAETHIVPRL2HFOELDOEKE LR L o728
I, BT 201, mANIATE EOHEMZ NG L72#ETH 5 (Civ. Ire, 12 nov. 1975,
JCP 1976. 11. 18359, note M. Dagot)

21) Req. 18 mars 1912, DP 1913. 1. 198 ; Civ. 3e, 13 févr. 1973, Bull. civ. IIL, n° 125 ; Civ. 3e, 9 févr.
1983, RDI 1983. 469, obs. Grosliére et Jestaz ; Civ. 3e, 20 déc. 1994, n° 92-20878, Bull. civ. III, n°
229 ; JCP 1995. 11. 22491, note Ch. Larroumet ; D. 1996. Somm. 9, obs. O. Tournafond.

22) Art. 37-2 D. n° 55-22 du 4 janv. 1955.
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#3% (Vv oav  EE)

(demande de constatation judiciaire) M OVAREANIC & o TEK S LzBEERE Y &
MEED, ZOE, TRIETORRADPSHE=ZFIIHITIEE 2 %,

B. TE&IFEhEWFH (La promesse ne valant pas vente)
BHERANZNEZ L LR 51, REH 1589 0@ Z BT 5 2 LI1dTRET
HbHo BFEFE, HMWEREZWMY RO LTH, TOHREIPTEICEL
U (ne vaut pas vente) L F BN TEL, Ok &, WMRF-3E&MD
fFSNTBETIE R L, UOICHB R EMATADSHEE 2o Twd, 9 LT,
R SN D, bbb, 2950 b IIPHRBNREREAHOT]
RO TIE % L A2 #4457 (un simple accord préparatoire) 72 D TdH 5o
FEBELITUIX AFEEOERPTCERLOFEME S5 X)) RGN E
BT 5, WLV, BHEEOHEZMLZLIZH L. ThbL, HikL.
FTHOTIR (effets) (ST LEMLDIEL I Do T THAHE &, A4 HXT
LTWwWbDIE [BHESNDTH] THDH HRoLAZSREL), LA L,
MEFF T, AFHEENOFELZTREOKIL (formation) DFMFETHI L
BWHETH L, €L T, €DLI) LM TIE, BEHOTHITTEIMHEL BZwE
W) ZEDHEND, TRTELRFFOEER VO ZOEBEOMPUELRSNT
Who Lidwz, HBNL. BEE SN TR L 0BT ST I H
623)0

WHEAD, NFHHENOBELEHETOHMBEI VHL2FRE LTEE
LI E T, ENZE&E 2T HICELeh ol 61X TOTAOMfIE L

23) 72& Z1E Civ. 3e, 20 déc. 1994, n°® 92-20878 1 X AUIE, [HEEFEIC & BRI T Sz i
P (Chambéry, 6 novembre 1992) &, KD X 9 % [ (compromis) | Z#BH 7. §
bbb, HEIEIAFEFEEICL 2 HEBOR»SOBMIE LOGH LR L, TOME. TE
FE TS LI EREIC L > TRRINE L L) A THEBEL2HA D bOTIE R W,
Lo TOEHICHRTZICH2D, SRS NS X IUE, B EREIC T 2 45
HOGBIVMHEREINTZE VI BDOTHY, BREFPRFACLLHEHE Do THLOEE
OMREHRE L7722y xR L2 L) iR ZHO 2T 52 LIE R ST
WOTHH> Ty PH5EBEOHWNITEOENREEEZ KL LDTH-7210
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I HIZEH

DRIREND LT %e bHAAKK, RHBRIBRECETSAZFERS
VAL ZRUEDZ LIRS SN, KB RZHOREIL. Zh 2,
METEZNY, YEFRF L2 LU LofBaHEZII S22 L
T, BEHENBELTHLREEOEBELTHIEHTED, L LWwTh
OWAITH L, ZORMITEIE MELE WV |, ZAUHICH AL 2 %5
(des obligations personnelles) % H 72 5T 75 THbHo TOHAAIIBNTIL, 78
HEXNLFREERLY, BEHE SN CFRIEHREIPT 22 AN 2 4
Do boESHEREOLIIEDOONLITHRERVDOTHS Y,

H—— — ) DOFH (La promesse unilatérale)

—J DOPRNIARER) & Wl R EZ ORI EMN T SNE, ThudSS
HO—F MRS 25, MWHLFEZF IO L2 VENIZEZT 2IRBIERS
%o LFTIE. ZORIEQORBIZHN (A), TOHRTHRIZERTLI LI
L&) B)o 2016 HEHIET I ORIED BRI EN TV S,

A. —HFDFHICEAY B85 (Présentation de la promesse unilatérale)
—HOFRNE [Ty A M) =% G TH L. Thbb, BHFEO—J)
R ERAET A2 L ARRBIICHEZIT 50125 LT Y& T E0H

24) L72Ao T ITIR [HEATHOGE] CHT2HHMA (forme) ZHANICLTWD LW
IDBITHb, ZTOBRMMTIZE VDA S FTHE1104-1 RIS L > THEE S TE
&I L, THFEFE ERTGSHOGREICE - T, #H, ZOFEYOEREIIE SN
L2 LETFEL. POFORBIIMBHRBEICESOVTITDONLILOTRITNE RS WX
)%, BRI T AR E 5] & %17 5 | (Les parties peuvent, par un accord de principe,
s'engager a négocier ultérieurement un contrat dont les ¢éléments sont a déterminer, et a concourir de
bonne foi & leur détermination)

25) T, Bz, R (contrat solennel) D FRIDRBEITOLEHDE I TH5H ((H)
HEMHE Civ. 3e, 7 janv. 1987, Bull. civ. 111, n° 4 ; Civ. 3e, 7 avr. 1993, n° 91-10032 ; Bull. civ. III, n°
55 ; Defrénois 1993, art. 35617, n® 104, obs. L. Aynés) & % VI EWIK (O TFHORIEIT] 12
DX ((B) B (prét) : Civ. le, 20 juill. 1981, Bull. civ. I, n° 267)
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#3% (Vv oav  EE)

HAREBIZE EE200Thb, METH RO FHIE. YHFO—IC,
MK % i+ 2 MM A2 BR TV D, ZORMIZEIEORHETIERV L,
A FEHTO VDL LD BRI (option) | §4b b, B LW
T DILEHMEBR (pouvoir potestatif) TH D EWZ L9, —MIZE->T, HE
DRRED1=DITMIERTTHT 5 L 25| 82T 20RZOMEOHAETH Y .
BRI 20N TO L 2 EEEIHLI EZTTwA v, YHFO—Tik, £
DR CHRAI T 2B 525 2 L1220 LT, M43,
£ S NMENICREE 5 2 2 00 ED &0 I BIZO W CRINOIRE 2 HE R
BOTHb. FAC, WSFEH, —hrseiliz, Wl HAZ, M X
ZF 71, TR OTFRE R D P,
FET2ECBbRE2L LAWY, S5I28) %518, —oFHid
LIZLIEREBETH b0 BUBZKICET 2 B2 1106 £05F 4 T 2 45,
ZRC L [HBHEEO— MG MBI HRBEHT Shaa, 2o
BB TH L] LT 5, —HOFHIBVTH, £ L D4, HMEOMH
PHITBDEAET b0 BT LZIEIRIME X AT L2158l 5 2 &
ERBNTONZOH LT, (205 BEHIISb ShABE] RIS £
D38 F L TR ZEALDOHifE (Uindemnité d'immobilisation) | & FHEN 5 —E &%
BT ZI LD, SOZERROIED S LR ICHMI N L HTEY

26) HERTE TR, ROBMICER L RT IR b2\, T2bb, BHFEHWDY o
2RHO—TTOTFHR ETEAD—TF DFHIH [27% (croisees) | T2 TH %o HIBIIZ,
INEHRLZDZBITFHE L TR- T D, 2R 2, BHPTHEIZAET 2 EHOFHIZON
TZOMANEZ AR ST 22 L 2FEMLTW2D I LIZh 2 (Com. 22 nov. 2005, n° 04-12183;
JCP E 2006, 1463, A. Constantin ; Bull. civ. IV, n° 234 ; RDC 2006, p. 383, Ph. Brun ; Defrénois
2006, art. 38365, n° 27, p. 605, obs. R. Libchaber ; Bull. Joly Sociétés2006, § 76, p- 377, A. Couret
et L. Cesbron ; Rev. sociétés 2006, p. 521, J.-F. Barbiéri ; D. 2007, p. 267, J.-Cl. Hallouin et E.
Lamazerolles ; RTD civ. 2006, p. 302, J. Mestre et B. Fages. V. égal. J. Moury, Menaces sur les
promesses unilatérales de vente et d'achat croisées : D. 2006, p. 2793) o THED W { DA D H]PLIC
FEEPMAZ SN TWDZ L %R LAES (Com. 14 janv. 2014, n° 12-29071, Gaz. Pal. 12-13
févr. 2014, n° 43-44, p. 8, M. Mignot) o D & ) BV IGIIE T Ly, BFEOFEE 2 L&
ETLHDENHTH b,
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I HIZEH

HERB I ZOTHCHRIND 25, RIS L e WA i 2 <.
fMEZ1R5 2 2E, b HH A, BT S, WEIRAEMIZTE LN
5% 51F, ZOMEEIT [(TTICKLDbR TV REAIE] REDLIFD S
BEhzZlilhzd, 20, [CoHE] HiBSE—HoMLETh-72 L
W) B AH D, [HoTRIC] BENDOHEIEo T vy ZEid
[REOFH] L) PEHEZ 725 FT0TE R Y, 2R 2hb 5T,
ZOFEK [—HOTH] & BHN (synallagmatique) TldEd 5D TdH BN,

—HOFHF. FREIE LT 8RN (REREN] THb, Ll B
FEo®Ema»S] RE)ESEICO W TIE, 15892525 A%l #H (un acte
authentique) ® L < I13EFL S NA-FAEFEE (un acte sous seing privé enregistré) |2 &
S5 [RHO—HOTH] MR MR E LTwa 2, TRRAEREEL 2714 548
FEFERICH WO N AEERE O TR O T IHMZ M EE (un dossier de
diagnostic technique) DT Z KD TV B 72H.] FETIX, &0 blF, B O
BB B IR OB E DB T % EE 2 e < 2 BRI E £t

FUES) M E oIS Xiud [HEM Ol (leprix de I'exclusirité) ]| TdH % (Civ. Ire, 5
déc. 1995, Defrénois 1995, art. 36354, obs. D. Mazeaud) o

27) Com. 9 nov. 1971, JCP G 1972, 11, 16962, P. L. ; D. 1972, p. 62 ([ LA IZfCEEH D 20%
IFTHAZ L) ;Civ. 3e, 16 nov. 1994, n° 92-16.099 ; Bull. civ. III, n° 196 ; D. 1995, somm. p.
279, F. Magnan (388 ANRIMEZ AT L 22 22 725 B ISR BRSO 5% MY OMifE#H % £
HH L ETFETLTH).

FUE9) P. Puig, contrat spéciaux, 3¢ éd., Dalloz, p. 130 D7) R T WEIHEMY 2% 51X, &
TUIBBE K725 —F7DFH) (contrat synallamatique de promesse unilatérale) T 5o

28) TOZEIE [FHERESEENZ HIWTIT ) 2 OFHAMIC & 2 88 LikEBIF5~<]
BN & o THAG M E T 20 HBNE (R 1601 G RS R0 L. 261-1 5=
UTICF ST b BER T e AR B T E ORRICH L <. FEL 261-15 &2t > TH
RIZZHK) (contrat préliminaire) 2538 S 41, ZUT X o THRFES: (dépot de grarantie) % kil
&L CABE) EDORER (réservation) 23K SN b Y6, 0] FHuifERZEK (contrat
préliminaire de réservation) @ [[W4D] #MHZIEERL T2 (Civ. 3e, 27 oct. 1975, D. 1976,
p. 97, note Franck ; JCP 1976, II, 18340, note Meysson et Tirard) o F 7z, FlIfi# (transaction)
o Tb a7 [(REEREDO—H D] FRIIZOWT LK ZOEH 2RO TV
(Cass. AP 24 févr. 2006, D. 2006, p. 2076, note Ch. Jamin ; RTD civ. 2006, p. 301, obs. J. Mestre et
B. Fages)o
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#3% (Vv oav  EE)

322 2R/ BHTONL, BIZIE, BATBWHER, s 7TAXZ MR B
TVOHEIIHT LI ETHD, AL T2 Ao 5%,
i b)) 27 BRFEAENZZ ) A7 OFATIET MDA L2
ZHRV,

2016 4F2 H 10 HA W B> 2d, —HO PRI — L2\ 72128 Z R0,
FEHBIZEoTHETHL I EIEDY EZ v, 1124 F£ITKDO L H IR L T,
—HOFHEERLTVDH, 11245 1THIZINE [—HoFHIE. YFHED
—Ji. WERIED, M NHEE, ZRETH LT, FEEI PR SN
DFFFED 72012, ZF LTy ZTOWND 72O 2 EDRELZFAKMLTW 5
boE LT, #EIRHE (le droit dopter) 525 L WVIHIFKTHL ], —HLL
A, COERIIFERELOEHEIEETN TRV, ZOERIIERDFH
EHHLZDDICHE LV L2LARYEL, ROMEEHTLIENTE L),
BEE, F#HIZOWTER L TRV, FRPEWMR 2 #EMNTLL0w) 2
ERBROENTBLT, ZRBF LM T LEMEEAZDDELTVS
(B L7z, wbwd [#IFHE (droit doption) | TH5B)o DRI, FRORHE
Do TEHEILR>TL %o 2016 EWIED T 7255515, 3122 0RIC
RWiZF 2B TEL0DTH 5,

B. —AHDFHIDHIF (Sanction de la promesse unilatérale)

FERE EIE TR OBEIBIT (Uexécution forcée) %R L TWVD, SO %
T 572012, [HEELZ B L TA LD SIERNISHUL S -fHic L,
R EDGE 2T B D1E. A% 3F (une obligation personnelle) T - 72,
Thbb, REHICHT2HIORELZBT L I LARBMHITOA T,
DFEHIX. HTEETH o720 RFEM 1142 . COEDEN. 43T #F 134
JEATIZ & o THEREICE DL EREL Tz, TOZ D H%bEE LT, 5
HoOFREMHEITORME R VWESb LOENTH -7z ZNW 2 H0H
. M2 (B2 VREZHLEYERETZ) SePFEINLL. Thi
Yo TFHENTOWRZPOE 2T E I ENTERY, EhbluvaT,
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I HIZEH

FHBEOZD LI BATBSHEINLVE VI DI TR B 720 bE B A
Thbo Wi, EYEMEEZHRBHITON0ED S, GREIBUTEZ RIS L v
) HBOZ DX ) REIIE, TRHERCICARLZEICTS 0L LTHFIHIC
Yo THHIZE S ENe)s, BHFTPEELZ LR L2 i3 kdo720, Hp
. FHENWAEIZE IS, SR VlBHIBITIN AR L2200 X5 1 b
na3v,

CAHALIERSEROF IV R F Y AP EELE®RZHFOOTH L, FIVF
F ¥ ARG X B PR AR A S S A EES 1124 2 HIZK D
IIHITHEL TS, [BIMEITHED 72 DI ZHE MG SNEITTbh
=T RIOFIM (révocation) (&, FHRISNZZK ORI ZWIT %\ o ZIED
HFNICH B VIETFESNILEMEOD & TRIMEZTH L7274 51X, ik
FENIHBNIORL T 5, TOZEDPEKRT 201E, HHENLRICLELRZ
& & LTRAMEADR TSR 2 /i 5 2 & 26T 556, 8813,
B FRINC BT BE LMk EREZIUFT 57202 OMRE N AKRE
HEIWRDLZENTELZ LR D, 2D L) RFEIIE, BEN 7R LB
N2EFHEL VD LO0Y | HICEBIMET 5. 29 LT, FROJRHN L
W #2252 7D FTH 5.

29) Civ. 3e, 15 déc. 1993, n° 91-10.199 ; JCP G 1995, 11, 22366, D. Mazeaud ; JCP E 1995, 1, 439,
obs. M.-L. Izorche ; JCP N 1995, I, 194, note Terrasson de Fongéres ; Bull. civ. 1993, I1I, n° 174 ;
D. 1994, p. 507, Fr. Bénac-Schmidt ; somm. p. 230, obs. O. Tournafond ; Defrénois 1994, art. 35845,
n’ 61, p. 795, obs. Ph. Delebecque ; D. 1995, somm. p. 88, obs. L. Aynés ; RIDA 1994, n° 274, p.
230 ; RTD civ. 1994, n° 1, p. 588, obs. J. Mestre.

30) V. not. Civ. 3e, 28 oct. 2003, n° 02-14459 ; Civ. 3e, 25 mars 2009, n° 08-12237 ; Civ. 3e, 11 mai
2011, n° 10-12.875 ; Com., 13 sept. 2011, n° 10-19526 ; Civ. 3e, 12 juin 2013, n° 12-19105.

31) Civ. 3e, 27 mars 2008, n° 07-11721, D. 2008, p. 2965, obs. S. Amrani-Mekki ; RTD civ. 2008, p.
475, obs. B. Fages : [ RFEH DO — O P OB FF L, FEHOG] 2T T 5HHFD
JEATRANE, SEEH OB LOFERI X o THMIC TR S WAL L v) 28 &, LY o
SHHEAH LTz, ]

32) M. Fabre-Magnan, De l'inconstitutionnalité de I'exécution forcée des promesses unilatérales de

vente. Derniére plaidoirie avant adoption du projet de réforme du droit des contrats D. 2015, p. 826.
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#3% (Vv oav  EE)

2016 4E2 A 10 HIEIC X > T2 DL HIH 2o B b2 ic. EBI
RO L) ZHEEZRRHIED, YHEEOMEE T, HiE Loz HRET 5 2
LIS ) e FEREIICHNIE (A priori), WHETH B BHENZNZ
LHoThiuX, mEPITEHIRT A ERERDbT I L 3F I NS L, HEHHE
DA S L AZARZK OFfF SIS THERE & v ) FEICL o ToAfIER I
BTHAHITERTFETHILLMETHS D 7,

AiEIZ T2, PRIORE ZJUEMICHET. T 572012, RO EZHELT
Whe ThbL, [~HOFHPFET LI LEHMBR LTV ZE=Z L OM T,
ZO—FDOTRINIL THiAS SN2 ZIIMEYTH 5] (1124 523 7)o Iy
W2 BRMEDTH I NS 20 b 5T TR EIN TR E DAL L eV ifE—
OXHE V) DIE. FROBEEEMNS KD - 2R ELEZF I LTRENY
ErFHLESRAICEONS Y, Cos, SREEESEH oMM ICR
MEAHPLILTAZLIITELR Y, LAL, HICRAERTZADE, HER
BOLHNE/RLILITELTHA ). ABFELRBEZH L ORI THiK S N
RO\, FROEMEXHSNICEILT 25D L %5, —ERPER)
EEINTH IR, ZRAZTOMEBRFMEL AT L T H I PO LHER IR D
CENTELHNOTHE (LT, REHOTFHTHNEHMBEOTEHIZL 4
%) THLIZENS, LN EE LT, ERNITERINMEZITMHT 5248
BOBEIEEMNTENTWEDIF TRV, &b &, MM TR L TEY
i LawZ b, S 62E, BIMEOITRIWIMG 722 H 200b 53 M)
FRTAIEDMRLESDRITNER LRV LIIRYZITHE, DL

33) DX REMRIZB VT, M. Mekki, Contrats préparatoires : principes et clauses contractuelles,
JCPN, 2016, 1112, n° 13 13K D & 9 HEFFHERET bo TabD [—HOTRIZHiHEL
T UMHFIT KRB 1124 2 HOSEEBCEZ BRI T 2 2 LICOoWTHIEB L THEICE
o720 ZaEH L. BEELRIET LI LIC0&, HHEZEDI ZK#HETLHbDET S,
HRFHE ORI T 2 BB VABATICH - 72561203, ZEE MR HEREO AL 20
BN/ TLIENTEDLLDET S,

34) BEICAEEARHBEICHME L CE R LA, 2 TIREHRMIEDEH (la bonne foi) @
ez w723 (Rik 1,A BH),
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I HIZEH

BIFJUI LA L#EY) & ZBbh v, BZELIOL) 2HELHITL I LT
HENDTHS ) FEBE ENEESGT 5720101E, AIEOYIC TR 1718
T LU H B0 TOBIZIIERA DFNEE (un intérét a agir) (CPC315:) HEL
RENBLZ LI D, TNED, R EZZRT 22481 MEH S TOIHKE
WEBEATOWRVWET SR 5IE RAZWET IV 52K L TWw5EE
BABESD I

RIBRIZKDZE 2L THB I 9o M ERTOHFITBWTIE, FRO5]
ZRMBANCBET LI 825, 2O L3, BIMEILBEMEZH- T
THENBELEV) L EERL TS, SUERTOFFIC X, HFA R
BAEB THL2LAEITB VT, [ZaE2] EIMEZ AT L CHRIBIY 258 H % &
T B0, WIRIFEOHFTILELEEALZVY, ZOMIZonT
. SMOF IV F Y RERABEEEZ L LTV AR, L7zd> T, #iE
DHETH [FRHAO] ZOMIIGHFREINEZ LIZRB7E5 9 TOMRE,
DFHELETAH, —HOFHISGRPHEHIIENNOD LN TH D, TOEE
1 2 INE RIS S > TR S N2 2B AW v,

Ul —1BEEE (Le pacte de préférence)

BRARIITIEZT2HMEI R /NS VEIZENTH 5o FK H O EHI A
TR TRENTVLIENTH L, bbb, WTHOEKLFEDL, (AZ
K%) MMT 5L REOEKRTIEZITVRVDOTH S, 201642 H
10 HA W FF Y R X o TR N REOH 1123 13, Z ORI HE %
REZR DD E L FASKE. ZOHBEICOWTIRRETERMNTZ L2ET

35) Civ. 3¢, 8 sept. 2010, n° 09-13345 : MM (Tadministration légale) % RIEOEE T
EPN TV REAEEDPMRATH 254G, HAEEE (unjuge des tutelles) DFFI % 3K
DB UFEIF R [EBROHB 2 BIEL 2] HRIZKD LI BRI T WL, Thbb,
[RHADFRIDFENED] BIZ, FOKIZL - TR SN ZOHAH (la dette) #5] X
ZUF B MHA ST LT, [ZaRE 0] EIRMITAIATES NG D LIRS 500 Y
THotzls
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#3% (Vv av  EBE)

(A), HFFMAZED B, TLTELEEEZVDIE [HEEE (purge) | 75
ZEEMHEE T AHHEEHME (une action interrogatoire) Z/EY HILTW 5 (C)o

A. BEASEDHEE (Présentation du pacte de préférence)

23 £ ZOWEHOEREZABEL TV, 2RIZEIE [EEEEI
H D BRI BT L2 A BB LB 23452 L 22 IR L
THEEMICH LIS 2 L2 20BN EZ TR/ THL] WY, zpz
HEIRT 2 D%, GFHRE L H G ARG 2 W L7 E 120w T oA B R
HEGZZIFED, ZOL) BRI ETLHILIEFF > EBFITON T
Ve 0 ZETH L, BEAEIREEOSETREZT SN IBADTS V.
Bl ziE, LHOFTAEENZENE TS 2 & 2RO 72BEIEZ 0 L 2 B A
FMIZEL 2 E R T 2L, BEANEMAIIH LT, 58 % Julir L 72
BEWCRY, ZOFETAWHEEMOFITELE L TRATL I 2T 5
GHHHN, NS5O LD REHTIE, TOMHBTEEICHRT HLEM
(droit de préemption) (ZEMT 2 EFZ 50 Lin ¥,

WIFHi %2 MH T, ZROEERETED LN TV Z L 2EEE LT
Lbaifte LTy, HIHEZIRES 52— T, RSOV TIEREZAE

36) SORWISPICH Y FHEDERE WEND D Do B 5 FHE1106-1 & [1 4] 13K
DEHTED D [FRAXH D720 DBELEEIL, TOAH LT 22 L 2vr0HT
BHRRENTED, M RB LA, BEEROZREIHLTHLEANT L L
AP LIMAE 2L E2DIERZITS, W) GETH 5] (Le pacte de préférence pour un
contrat futur est la convention par laquelle celui qui reste libre de le conclure, s'engage, pour le cas
ot il s'y déciderait, & offrir par priorité au bénéficiaire du pacte de traiter avec lui.) o

A 10) 1123 4= 1 3 [Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s'engage a proposer
prioritairement & son bénéficiaire de traiter avec lui pour le cas ou elle déciderait de contracter. |

37) HaLE LI TRINERO - OTH] L LTRET2ILHDHLDE. LD
I BRHBHPRBHLNHTHD, LAL, 0L 2MEME (formulation) X80 TH 5,
COX) BERBBBENKESIIRTLDDOTHY, —HOTFH LEEGEOECZEH I
LTLE)IbDER D,

38) TDEH I ELEREARIMOINY OB L [FH5HE (clause) | L) Ek%E
LB LIl D,
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I HIZEH

KELZVEWIZELDHVBLOTH D, [ER] AEOBITHICIE, 728
ZRT BICE o FER B IR, REZMET 57201224 E LKW E IR L 27T
NG LW LI %27259 . BN EZFDNOHAAZZITINY, £
SIRENE TN TGS, #REIEE. D LIOREIKHE Lo THNI
. ZORNICELAEEZ BT TR, ZRE I L THEO T 2 5 Z Offitgk TD
REFERRT LI LDROOND, EE, LD IEHEENT LI LA TEI:
IO bNG, WY THEDEIUPHRASIN o722 L3R EITE S P
IERIL, RO LI ITHBE L Tz, [FREIIEL S5 I LT
IOl S5WLHARIOVTZEFITHWET 2EH L) ] (1106-1 52
H),

B. BAERERICXHT 2§ (Sanction du pacte de préférence)
WIELLEHZAT b T zikim Cld, BEGE ORI & v ME R A E R 23]
BE LTI BIFsn Tz, iRENH S OMRIER L6, Zai )
FIZTIHEMEIED L) BDBDTHZ D0 EEOHWIE. R Z ML %
Molzb VIHEEE > TP TILRFINL V. RELELIE, —HOTHE
B, BRAEE MET22L25820530TRELEVRLTHD, K
I BEREEEERDY DL EFRDWE L V) DI, HRED, s LB
WIZHG 22312, ZhSADE LI LX) RYHTH 5, #RIEIZH8
TR HEA P LIS, ZBAFINEZIEG L, RENIE=H L oM TR H

39) BAEGEOFHRMICOWCT I OMEL G U2 ¥ 3 % KA ET DI 0 hb 5
T INLEXOLFIXILE L (BUFS, not. N. Blanc, Le pacte de préférence et le temps,
Mélanges Payet, Dalloz, 2012 ; S. Lequette, Réflexions sur la durée du pacte de préférence, RTD civ.
2013, p. 491)0 T ONITEIETH Do BIMOEDO % BIREGESMHRE SN EED LD
CRT IRV O, BZOLIIEEMEICHT 2 N 2HMAEZ SRS L2 L1245
Vo DED. HREHIE [ARTED ONFEHEM F 7213 N0 % WA I 1 ] 1 % 3
FITHEIZBWT, WO T (atout moment, sous réserve de respecter le délai de préavis
contractuellement prévu ou, & défaut, un délai raisonnable) (Hr 1211 5%) #&b S5 2 L5 TE
BRI 5 R,
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#3% (Vv oav  EE)

PV L72b DD, ZNVZRBEITRESNIZNEL Y BITFE LB &M
Eolrlwd kI RBEb. MRCERD S S L E2 5129 Y,

COX) EKOYHTHEABHEZ EDTVEDIF 11235 2HTH S, €
I [BEARICER L TE=F L M TN S N6, i
Fi3W - T HEORMEZ 152 2 L TE b, BEADV T OEEOHFEM VT
BB EZ TRETLIERZAE L TWDL I L2 Mo TOWREAILIE. 2881
FRIOWROFFRZ ZFHE L. B 5V SN IO EHE=F AT 5
TEERRHEIRDS I EATES] MEW ) 23 L2dio TRO DN %
KALTWw5b, Tabb, BEEERTEINE 2T HEEIIOVWT, £=F
D > T2 DD S 0o 7200020 UTERR BRPITFEIN TV S,

BEEADHS o2t T0EIE [ (bonne foi) | TH Do PeDIY
L7 TRESINZ U NIE R SR, ZORA. AU L7-HEF) 2 FRK
WCRTREZ LIIMEIC R b v, RFEMII 720 O IHEREZ T 2 235 2F
HELTWwhS, LML, BEZHEPARIE (mauvaise foi) 72 - 72856, AR L
THEFNIPRE SN A I L 2o ZOWA. HEIS MR F 721307 HEBR
(ZRWEADPE=ZFIRD Y MNFER L D) 252 T05h, TOHEZOBERPIL.
W IEE  (exécution en nature) (ZHLT 5 A%, I AUIEBE B Bl A58 A% 2006 412
TLCHEII 720D L TTTIRADOLNTWL0TH DB WV, EB
W2, BEEOEBRXTHAT 20138 L W25 925 HHEIZALRD, Z5
L7222 L EARTREE W DI TR ¥,

40) FEHNC DWW TIZLLF O3k A S S 172\ Th. Piazzon, Retour sur la violation du pacte de
préférence, RTD civ. 2009, p. 433.

FRUAE 11) 1123 45 2 3 [ Lorsqu'un contrat est conclu avec un tiers en violation d'un pacte de préférence,
le bénéficiaire peut obtenir la réparation du préjudice subi. Lorsque le tiers connaissait l'existence du
pacte et I'intention du bénéficiaire de s'en prévaloir, ce dernier peut également agir en nullité ou
demander au juge de le substituer au tiers dans le contrat conclu. |

41) Cass., ch. mixte, 26 mai 2006, n° 03-19376, D. 2006. p. 1861, note P.-Y. Gautier ; D. 2006, p.
1864, note D. Mainguy ; D. 2006, p. 2638, obs. B. Fauvarque-Cosson ; Rev. sociétés 2006, p. 808,
note J.-F. Barbiéri ; RTD civ. 2006, p. 550, obs. J. Mestre et B. Fages.
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I HIZEH

CORMAZIRBIIE o THRENTZDDTH L D0 L) FIE—FZ D4
oo ZAHIE, UEERDOTIC] 72 HEREZ/HL72OIEZHIIH LT
ZOHEDT +— ML E LTS I LIEFSNEZVORND Lk, Lw
IDG, BEESEEERATIZREORE LA - TV B=3 122 7 LI
FBEV) A, BCHRIC BERELEL > 7] 2 BEET L2 8I1E [(#
EEBEGHT2BENH o7z v FRE] PIHTHTRICAR 205 TH S,
L L3 s, BEEEVHRL LN TRINZEH T 2EEZAL TV
bOD, TNIDEEr A SBIERIIL L TH A ) FH DK TIEANT S
LA VEV) T EDHNHRLEDOTREEDNA ) D TR R, ZHHE
1 B=FH ORI (mauvaise foi) DIFIMITIE, 2 OFITH L THRERE 2K
DLOP, TNEDBWEOHARMT L L E2RDLZONE V) EBREEL AT
BDEEZRDLIENTELLESL),

C. BEHEDHEE (Purge du droit de préférence)
BREEBOFIIIBEZBD VG EAZEIST BN D L, BEHIE ik
HDOEI (la position exacte) BNED X I BB ONEMERVOWELENLLTH
Do RIBNZRBIIH UL ZRRZ 72D 20D S T2EEILRL T2
B EILELRWESI D TOL) BEREEEEET 272012, 2016 4F 2
H 10 HA )V FF > 235 (laction interrogatoire) & W 9 87 7 Bl & 3%
J7ze 1124 55 [99] 3L 4THIZRDO X HWTHET 5o [HE=HIL Z%E
LT, FMT, AHEMICED L NN, BEEEEOFERTEFNE
EHTAIERRENIIOVT, BETSHEIRDDLIENTE L] [FHHIZ
E B0 HNTRPICRED 2o 124, BRAEOZHRFEITDIIRES

42) P ZAZIEREDF P Civ. 3e, 9 avr. 2014, n° 13-13949 ; F 7z BT AT BB L 4H
IZ2WTIUE, Civ. 3e, 14 févr. 2007, n° 05-21814 ; Bull. civ. III, n°® 25 ; JCP N 2007, 1302, note S.
Piedelievre ; Dr. sociétés 2007, comm. 63, H. Lécuyer ; Dr. et patrimoine sept. 2007, p. 97, Ph.
Stoffel-Munck ; D. 2007 p. 2444, J. Théron ; RDC 2007, p. 701, D. Mazeaud ; RDC 2007, p. 741, G.
Viney ; Defrénois 2007, art. 38624, n° 51, p. 1048, obs. R. Libchaber ; RTD civ. 2007, p. 366, P.-Y.

Gautier.
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#3% (Vv oav  EE)

B L 72~ ORNL F 7213 oW & RD v, v BERRET
250k F 5. MY C oL TRIHELRLZY), $=2F0REH (a
sécurité) ZWM STV 2 Y LEFE 22 B HEOH A E T, T
HOB S T TR SN TR ERICOVWTH ZOREZENT L2 & &L
7= 44) I

EHBETIE, COFLRERLHELEZ WL O0b 5T 8ICh 5, 612,
MROZ LB S, ZOBBIZMITHE (dordre public) B2 E W) HTH b,
fESHERIE A U EEOBRCTHEMBRA L L2 VIMBIET 22 LIdWEEES 9
Do B, FNETERWI I bNRS, £9. FV FF v XH5EAT H »
SZOMMNTT TRV LTV AEMIIZOLLZENTAZLEZFELTY
e LA BITHEEEWESTWD Y. MAT, FLTE Y b,
ZOMEF] (action) X, BEEBOLFFIIGZoNLDOTIELL, E=F
WCHZ26N5bDEL V) BHBTETH L, LAsIC, EFRFEEHITE 2T
LHERZ BB L o TOPICE) LD TELONEEZ D Z LIZHEET
HDHo TNW R, 1123 53 H, 4 HOMEHEIZ AT (ordre public) 1235
LOTHY, BHAEZIZOBHETEIIBHTELVWEEZ ZITNER SR
CLIZBAHH, FMUHEEADL, FFEnf MLz e, 2 VIEEFTFET S

FUE 12) 1123 42 3 3H [ Le tiers peut demander par écrit au bénéficiaire de confirmer dans un délai qu'il
fixe et qui doit étre raisonnable, I'existence d'un pacte de préférence et s'il entend s'en prévaloir. |
1123 5= 4 3 [L'écrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne
pourra plus solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la nullité¢ du contrat.

43) [HEOF IV FF > A8 o T OMSEMHIER 3 HINEA S ) o] ROk
Held, R ICTARN (représenté) (2xF L CAUHEA (représentant) HERR oA Mk % fiff 32
FT27200b0 (11585). & 5 VISR E K 2L L T2 3 & I I5) Rl #
(titulaire de T'action) ZX L CENEATHT 20HMET L2 0IO0WTHRET 20050
(1183 %) b %o

44) Art. 9 ord. 16 nov. 2016. 7 7 ¥ AEOFHIE LCTiE, [HEEFICTRE Sz, #ikoftfr
BHAAIE R (lors de Tentrée en vigueur) THUATL T2 ZHIXIHE IR %

45) M. Mekki, Le juge et les remédes a I'inexécution du contrat, RDC 2016/2, p. 400, spéc. p. 403 ; v.
égal. M. Mekki, Contrats préparatoires : principes et clauses contractuelles, JCP N, 2016, 1112, n°
12.
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I HIZEH

DEFRLIVHMAEZRITALZLETELNVEN)ZLIIR DA,
BEOBBEIE, FUPBEZFICHMAEREZ G52 5bDTHLDH0E ) 0,
Zhe b, BEFIERIEIFENE LG 2 L6 ITEEEEOZRE 1T
L THEZTLILICHERBEMIONTVBIEARLION, LWVWI)HTHE,
OMEPEZETH 5 D1d, RAHERR (a faculté de substitution) 13 [Z#kF 0] 18
EEEEHTIERIIOVWTOE=ZZDO7ik (la connaissance) & B & 5
CLERAIMOoTVRENLTHL, ZRBEIIHTIMEEEZ LS RV LI
LoT, BEABDOHFEEZM> TVLE=HIE, MOEZESZLNTES
725900 BEOLLEHAEIIHKRERNEZTTHS ), COFTRK LI, H
ZEDVZRBVMEE T o S o AT, TEZRE OREDEH EM R
LbOTHAHZ . ZL T, WEAMEIHE (droit de préférence) ZATMHT 5 Z & 2
ATV bZ, BEEFAGDV TSI LMo TV bTHEEEXLILET
HbHo DX BMIEERMT S L, ZEMEDOTEF (un souci de séeurité)
25, ZOHEEMEDOHE —1 7 (un exercice quasi-systématique) (ZFE S L 5|2

BT,

«
i

- S\
yuj

HBIZ, 2016 4E2 H 10 HA )V B+ ¥ 213, BIEEM & V) B0 BFICEE LY
R DD L7ze RTFRICOWTHELE e (ouwbl) | L7722 &13&
BN, TOZLWRFEB LOEEELZ LS 0ESLH, BEAERL—H
DOFROHIEIEIIEIC S, BeBEEO O, BIEMICET 5 BRI
LGOS % 8 U Tl <R SNz RIEHIIRTEAE L CENAMET 2 il
l%BDDTH 5,
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