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. ORKBEEM. HAR, REIEAHEOIE L 58, RO AH. BERR
KB 5 KEEMHEMNHBEICBOTERA ZHE U250 TY, b
SOEHEZERTH LS Z Lid. KERKENLDTY,

LD, Zo0Z & IEA L ERwET, HF—12, #HT5HEICD
mf% DORFBEFFOIO, WMFITHFAETHEHEZ LD L) IHT s L n
LIRS OIMEN R4 Th B 2 LA S DO D H T A,
(Zoi##HTIE) FAMICZ L TERWICIE YT — Y A7 A0 E SN 5B KR

1) R. DAVID et C. JAUFFRET-SPINOSI, Précis. Les grands systémes de droit contemporains,
11¢m¢ gd., Paris, Dalloz, 2002, spécialement n° 16 ; R. LEGEAIS, Grands systemes de droit
contemporains. Approche comparative, Paris, Litec, 2008, spécialement n® 139 a 157.
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Fr, PLAT LA I A TTTR [KREGOHEIBNTLEDL & 5
EHEOTLICE Y Ah =22 XV EHOI SN 0L ERL LD LA
WEF, BT COMFHO T — <, RN M B RS TARE ETAE W
SR T BT T 205 SO TIXA KR &\ ) FfllA o CHET 2 iz 72
WEBWE T, L2 T BRI, Fra D N E 20 9 21, M (biens)
L0l v BEIOWCEBEoONSR L LAY, o
IZOWTIE, TTIT XY A - VT EEEDS, BEAEHSNZLEZATT,

REELEMBL, HA, 2L CARBIEFTAHEDE & v ) BIREVHLAEETT,
FRTRRAETWEFELL S,

2. BHFICRTWETIAN 91 KEEME & REEFTAKICOVWTTT,
KEEEDBEHIEL VI DIx, BAMICZZORBEL T —<BEAFLTVET
(B —<EAAK, MHERTCRAEITLTLE), B—<HEIIBWT, HADH
AHEE, BESL AR L HISME (75 v ARSI 1BIF X0 Y, L 0fE
ANEFWABLE, S, EELUELEOTVE Lz, 0—<ETE ek
HE, EHNHCBIZMEOSRE VI BEEELZ DO LYHET
L72Y o—<EicBn T, 0—<liRiE oA (dominium) (&, ANZ
L TRIEH LTER (paterfamilias) 734§ % M3 2R OBO—>T L7z,

2) J-M. BAISSUS, Fondation pour le droit continental, Lettre d information n® 14 / Avril
2009.

3) NUF =BT D W] BT 2 BRSOV T, A SALVE, « La dis-
tinction des biens et la propriété immobiliére. Chronique de jurisprudence 2001-2008 », in
Chronique de jurisprudence en droit des biens, sous la direction de Pascale LECOCQ, Commission
Université-Palais, volume 104, Liége, Anthemis, 2008, pp. 7 a 42%., 7 J ¥ AFEIIBIT S
(Wi | B2 WTld, F. ZENATI et T. REVET, Les biens, 2°™ éd., Paris, P.U.F., 1997,
spécialement n® 1, 2,89 et s.Z SN &,

4) FIEHEOHZIIREREIZIR A ICBS L, P TRf vl oE4s TREETROLNS Z
Lilrole (FAvEEIME A7) 7 EER2E). TAEHEOHSMERICOWTIE, C
JAUFFRET-SPINOSI, « La propriété en droit comparé », septembre 2009 (http://www.
facebook.com/note.php?note_id=134814487258 CATWHE) #ZWHZ &,
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COBRIZIZ. ABETEMETH Sdominiumld, T —=<i, 25121F, 0—=
DRI 72 2 RIS, W02 iR (v—~< o) 2551
WLAHREE L TWEEATL, MEO LI, IERICE->TH, B—<D
AREYEDOBE Z1F5H T Ed Wz o, dominium®D A L 137 W55 72D T
To ATAMEE. I XD BT OREE & I BV TiE v OIS
NTWE LA RO BOKER, 2L T2AT 4 =27 X ARRITBW T,
7l —2o0—MW b, BEHEEELOFEM (propriété prétori-
enne) &IJEMO THOFTAMEIEE % 2T Tdominium DB TR OFER E L
TEYLE Lo ABENAHEIZ. ZOBROBREEZRT, X%0-0o0faiHL
HIBRIZHE D MEFNC 22 ) F L7275, £ < ORFELE TR & M7= RAEHIEE 0 JLaE
D—D2TH KT TVET, FTxrDHIKREF [ DIIZDHTT,

3. WIS HAR L REEBHIZOWTTY, LIF &R L2 L ) RRBELEOE 4
. — WIS, SR u - OB R EVWEREEZ A LTB ), kil
EVIFITDILE o T E§, HEHEFTOB, HAIZ, B S OM%HIEE %2 B
ERALLEH LG 272012, —#OEREED £ L7z, HARBIIRE KTHE
fLEIN/zDTT, 72 AEPE R MERKERICHERDOREIL L EEE S
272 LTH, Bz, BEICOWTIE, 18964F 12 A S M189S4E ICHifT S
RFEMIZED, AL 5ELTBNTE, 79 VA - FA V%@

O—<EOREEZZITTBY. THAHARREZ KEEICVED TS L 20

BElzLTwETY,

5) TDOXH%VBIZOWTIX, M. VILLEY, « Notes sur le concept de propriété », in Critique
de la pensée juridique moderne (douze autres essais), Paris, Dalloz, 1976, pp. 187 et s.,
spécialement p. 198 ZD Z &,

6) Z ® IO W T, J-Fr. GERKENS, Droit privé comparé, Collection de la Faculté de
droit de 1'Université de Liége, Bruxelles, Larcier, 2007, spécialement, pp. 237 a 241 ; R
DAVID et C. JAUFFRET-SPINOSI, Précis. Les grands systémes de droit contemporains, op.
cit, n° 25, 460 et 461; M. FROMONT, Grands systemes de droit étrangers, 3¥™ &d., Paris,
Dalloz, 1998, pp. 9 et 102D Z &,
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4. RIS, HREEAHERAHEDOGENIONVWTTYT, TORMIDEHAE
DFHERDVWH T 250D 5 M EDP: (WD, droit des biens) 1ZBI$ % ]
BMAH L TN 2N BIAEOREICE W CAEEIT A HE D 5k
(dissociations) DU EEMEIZDH B &) WEEZRFIETY . 72 L2, Rk
HEMROFWZbOEFG L, HABR, HOMICTTA (BEET A Hik
DYEIHADOTTH) KBEEOZV—=FIRLTBEY., L VIELE 23
BB EZ I TwET, L L. HEROERIZ, X )HfEREEdnE (HA
P 27206 LTwET, ZL2RRHRENMESHTRI R ->Tw5
bOD, FfE (conciliation) RLFHFEE (médiation) AUIR—EDMALZE 5o TW»
5TLEYe SNDHHEHZ LI, NUF—RT T AOHEICBWTIE, —
FC ABETAMELY ET AL, BGEIC X > TIFEALHAEINT
whwnh, BRNLEHEICECHEE L TWRnhE L 501 TY, T, B
FEFTHMED T FIDMIE & 7% % X9 IR TA L 285913, 13& A LS T
RFEINTHE T, EFELRBHICEZ2OTTH, BHZFEIREBOH 2Tt
PHTT BHRARAEESIERE L TREREL, FLAHEOKRTH
(montages) IZDWTHEE 2 A E&HRIIREFHHELDO T, INHIZOWTIE R
W FRRE D D [EC] ABOLE L) 2 k0T,

5. ZOkid. 18044 Rk TR & N ARBYRETT A HE D B & % & B
IZoWnT, ANV ERVE T, 18044ELE. ME L OEDT7 T v AR
Pz EFLELTEELRY, 1. 20 (RBETAHED) —Rik % RE
ZOWTRET (15 6 1#E. Tofk. BRIZBT 2 RB)ETA
T 5, BICAREOSEHIZIOWT, KEEOWL S20ED (HEo) )

7) M LMEE RAMEMEICE T ARV F—FEOZ OB KRNI L Tk, P. LECOCQ,
Superficie et emphytéose : aspects civils, Titre 111, Livre 34, Guide juridique de l'entreprise,
Traité théorique et pratique, Waterloo, Kluwer, 2007, spécialement n® 010% &0 = &,

8) 180447 5 ¥ AR DAz O\ Tid, M. GRIMALDI, « L'exportation du Code civil »,
(http://www.revue-pouvoirs.fr/L-exportation-du-Code-civithtml TA FWiE) 2B D
Zk,
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E FIZAVF -0 b0 UYLy (2%, 4 25,

75 v AREINI B B ABREIT AL £ O— L 7 FE
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F18 77 ARZBHICE T DTEERBE

A KB EEH
6. 77 AW, HEMGHEMZEILLE) EL2Z 3PS TY, £
LT, ABOBOAHEFEDOBN»OREE LT, 72o7c—2 D AHEEE
D ETFFE L7, BB LCTAaRET L, IrAMEORIE, ZRAHRMESNE D »
L) ZEICDWTIEEHERAHR TV E L7225 17894E8 H26H D75 » A A
HMEES I 2512BWT, AMOETLHARMETS D IFRIC L > THET 2 2
EDOBRVHERNZ, B, T, ZeLEBE~NOEIMTHLELFEL. T L
Ty 175T [FrAted, MEPORTEOMEFTH Y, MADL, BEICHERS
N7ZADUENPHHICZNEZRT 24T 220 IENS»OFHEOHMED D
ETRITFNIE, FhEzEbhe v, EfFFTIMA7Z0TY,

18044 R HIZ DWW TR, BT EHEZ 2 ZOHLICH R Tw
79, (&fT2281%09 b) 50052V LBIE2IO6WL2HRW [A] IZH
T BH L MIIhE < A2 M TR OO A ZER] LI ThET,
T (i IUS 3 A0k ] LEEINE 3L, o 2 50 &
DOAWKRTY, RIEMSUGIE, ZOMBIICERTLI LR HHTH—
LI NZAHADFARIIOWTHEL TV ET, [FrAMELE. B UEas
ML DM E T 52 &%, wbMMNMLRTETYE IS LIS 3 2 MR T
Hbol B==FEICHEDONWT, (HER) ThZ2BZLLEIHLHLOTTH, I
AT T CTARADHER TH 5 L ptr st Y, LaLl,
CEDHIZ, ZORAIBESNTOET, ITAHEEZALTORIIMTH TX

9) 77V ARBMIIBIILHAMNEL T —< BB 2 EHESFE—»EPICET 208
A MBEIC > W TiE, F. ZENATI et T. REVET, Les biens, 2™ éd., Paris, P.UF. 1997
spécialement n° 112% 2D Z &,

199



g Ovay /59

ZOTTY, TREBEERLHAPEL TRV EICRO N E T, Rik545
4TIk, AMBESICEEN TV ARE2PHETRASATUET, [ROHMO
72D A IE Y THEAM OMMEATR TS, WA D IR HRES 5 2 & %l S
nzwl oTd,

COFAMEOEE AL, 183D F T vy REMID | 18654ED A4 & ) TRk
PV 18664ED T T — - A F FRBIY | 5 SITIZ19424EICHRIRE NS S Y
TREMO L2, —F=E x, 22T IIAEHRIEANEZDOTHY ., b
FRMALEHENEDOTE AL -7 LTHY — £l oI—uvy oR
P CIRI SN TuET, CoERIIE. Hd % FEREEROBA, 1898FED
HAREN20651CETEY 3, HEEUTOIIICHELTVET, [Hif
Fx, BAORRMNICBWT, HIICZ0EmOMH, RS %3 %
WeRZHT %)

7. 18304 LNV F—id, 79 v ARFBEMLZHSORBEME U TR
L7272, Z1d (Blko k) Zesftiz), XVF—ETHRLETT. 2512,
NV F =T 1999124 D X9 R B IR S N7 REISG455 12N 2 T,
18314 2 H 7 Hi&i: b FARIC, B SNRTAMEEZ REL TV E 3. BT

10) Mo+ 7 > FREM6255%IE | [FTAHEL 3, BEAEIEE L Hoafiffic L hH=
BTOWF RO REOTDOPHIHEEZ S5 E 20 EVIRREOL LT, AHIJICXY
LN ORENRD L HWHTORRLIGAVEELL2MEMET 52 L, Kb
B E T 2 AR LG5 AHERITH 0] EBUEL Tz

11) MDA &) 7 Rk 4365213 [ HE & 3 EE UM LM E T2 &2 <
IR MR SETHE AR LG T MR TH 2] EBEL, E5I12438%T [ADH
D72 H2IE S THUT OB A R T IUE, A S I IS 5 2 & &l Sz v,
RAED 720 ORI S B BN, FINEIC L Y RESND ] & LT,

12) B 7 — - HF FREMA06 - 4075, TN HiE, 18044 7 T ¥ AREMS44 - 5455:D3F
LRILCTH b,

13) A %) 7 RiEM83251, [t L id, EHEDORENT, T X ) S h7-%8
ZEELT, b HETW R LGS 2 TH L.] ERET Do 19424F
Rp:08345513, 18654F R d4385: L[ L TH %o
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O F—#EFIF, 6FRTUTOIHICHZELTCwET, [TAD., ALoF
D7D, TR L o THESINGE L HETRITE. 2214 THED
B T IUE, AR EDLND Z L3k, ]

ORI, AL LRHEE V) IR TO, MADTAR 2P A ML % 1
WTWDLZEPMRTEET, 222, BELOBEAOLIDIEEN T E
T, W X, R ORIEICHE D 22 (domaine public) (Zxf LT, FA
7 (domaine privé) (ZJET AW ENFE T, ZUd. KEETIIHEHOZ &
TIH, LT MBI LTEDY FRA, TE A FVRADHED LD
GABEN AT 2N OMEIGEH L TwEd, 22Tl 728 2 Ll
DWTORELHEFIPEADS DTH 72L& LTh, BLFWICZE L THEAIMIC,
THZ DWW T A DI 2T A HEIIAAIE L TV ER A, 72 [HRMGEEZ,
WEERER Th o 72H, HEEROFTAROMEEHLTVELALY, <
FFATRARBZE) T, 22T THIIARDIOTHY., EROEHD
FTIREPNTOETY, 75 v A RBEMOBIEEIE. Mk 708 A 0 R4 He
ZHFELTVWE T, LaL, KRB, fiE» 23, ARo7z0IICmH
MeSFIBE S NG Z &2 il £ LA %I X 28k~ il 2 52
DTVWET, Thud, FrAMEIC. KOS REL 5252 L2 RRICLT
L\i?wo

14) & EFRNITA MM 212 oW Tk, R DAVID et C. JAUFFRET-SPINOSI, Précis. Les
grands systemes de droit contemporains, op. cit, n°® 171 2 182% ZMHD = &,

15) N. AUDIER, « Rapport vietnamien, Le droit foncier », in La propriété, Travaux de
I’Association Capitant, t. LIII, Paris, Société de législation comparée, 2003, pp. 187 a 199,
spécialement p. 187.

16) P72 &9 23R, v—<Okk4 2B VT AL 5. BUF S N a DR
FERANCE L. Wl o —< 30 T2 D 72O (expropriation pour cause
d'utilité publique) | &V IHBEEZMS T, FrA& IBIIYZIRN TZO T2 52/ L 221
W% b ho 7225 HERELIIRZTO GAEEALTEDZDD) KDDL
I E 720330, I o IS IE Pk S iz WIERINC, BEE 223 I
K3 BFTAHEORFUZE LT, B AT ITETHNZ D W T OFEM 2 %530 & VSR HI R
BIMLZ AL L 720
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B. TEIEFBENER & HH

8. FIAMENRIEMOIEFEL 2 D H—WICHM SN TVnD & LTH, kv
RZITTVWEEEZONTOY L DIXIFICABETTAME T . Riid, A#)E
720 ZAUEMEREIZ X AAEEE (immeuble par nature) (3, @4y & HER)
TIH—— BOW. L2 o> TBURNLRIIDIRTH D LI EX T Eh %D
DORETHFF L T E 970 KRB, ABEICOWT, Z OfifEFHIWT I LT,
Mea RHlEZ RO TWE T, REEME, 5165108V T, EHOEHIZE 50
KOPDWME—ZIDHF T =122V TIE, TTL I X 5 A B 1R
EN7ANLZHEOREZZ T EEL200LDTTA—42&0 T, MiER
ETABEFZIEEETH L LHEL TV T T,

9. IS04ERPFMOETHZIE, FKIC, LHFTAHEOER L ZOHBHICHET %
B OBERZENTWE T, BEEFIX, R (bornage) RPHEE (cloture) 12
My aHEZEE, THBEREO—EOHRBEZHEL T L, BEEE, o—
CBICHRT B EHIZ HOHV S 2 EIcLE LAY, 2has [k
Wl TomAMEZ &, ] (Rif#s5524%) T3, Thz, BEFIE, &~
CBRT2b0L LTIk AWMESTEARBED) FEDRXH = XL THiZEL TV
T3, THUCAKRL—RMEL7Z2bDIE, ZOTMOFAEHED S OTT, EEH
X TH EOSTOREY F 72 IIAEY L. WEOFAEEIZL ST, 20
THESN, ZOFRIRETL2DOLHETI LI BELEE L (REK
553%) 0 FDHEZHITEBRN R DD TT, LHOFTAE I, KO R »
Ry, ZETOLDODOHAZZDTY,

17) Hlloa —<ETld [ 2 THoFr i, FERIlE LT, To Mo 3
BSHEHTOFAMHEL7205> TEZIXHEEN TV LEMOFNANEL &t ] & SN/
WA R B L [ R OFT AR, DITCLRIICII T OFAREE & F 7\,
AR S, REHOH TICH 282 I T 2L, ITERETICED., RS
B D050 1 ZERIC, E51C10500 1 ZHEOFAFIIHKIL) ZLICLk), FEZHIC
HEINSEDL DD E % 5 72.] (R VIGNERON, H. BORN et S. RIEPPI, Didacticiel de
Droit romain, Syllabus, http://vinitor.egss.ulg.ac.be C AT HE )
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DX BT TUa—FIE LL0ENEH ) FTITH, Brod—av ok
BHIZBWTHLONE DT, HlRIE, AA Y REM305IE, [ Lo
AHHEIZ EZLTHTOLODOHAE (maitre) TH Y, MRHEZEEL,
PRI EARIZBES B, BREEBICHE S T, £ 2 TS, Mk %2
ENTEL] EHELTVET, 19944FED 7 Xy 7 FrRiE#95151%, [T
AL, ORI T O AEEZ &T. ] EBRELTVE T, R,
194240 4 » ) 7 Rk 405:1%, [ THIFT AL, ThradeTodoLit
W2y HTISD KA. AR, BAICHELZT R S 20neaTolbl £ 7213
WBERZTH) LN TE L, ToOHEIX Sl - FRB X R (mines,
grottes et tourbieres) (ZB T DIEBEDOI R E o> TV B D DT SN v,
AR, B o & B mIC B3 2 858, KICHT 288, KAEEY
(constructions hydrauliques) (B9 % 3, ZOMMOFRR) 32360 HIRIZE
Brzlbewv.] EHEL. ZOROEXTE [TLHOFAHEX. Enzihg
SRR e UE, T UL REBZEH T SN TV A E=FDIGE)IZfH %
LVTAHAIENTELRV] ERELTVET, FTAHICERD bR R
PRI A Ty B, ZhE L TEFCHM b D SN TWwE EWH 1 7 ) Tod
LEEN RS HBHTL & 9o ZNDMFFIZIEE % 5F 5 720 DOBIFMY 5 BlE
ZIEY LT HDOTT, 61T, WHAZBEEZDITELL Y. 45 7TREM
93853 T B BT 2\ B i A (accession dite inversée) DA T,
[TYEMORBEICBNT, BT Ao —HrERTHAET LA, oL
WOFHEED, BEIBET->7-H2H 37 HUNICEEEZ P LI TRWIRD,
R, KRR ZER LT BERICTEY &5 F S 2 oFE#E = 5
THIENTE D, BEXL, HHIEHIC, HA LK 2 f50Ml# e 18
SRR D FHE D )P

RRIZ, (18044F D) REMS535: DiRBED— IOV, @i L Th &

18) A. FUSARO, « Rapport italien. La propriété des sols dans la vie privée », in La
propriété, Travaux de I'Association Henri Capitant, Journées vietnamiennes, Tome LIII,
Paris, Société de législation comparée, 2003, pp. 133 a 151, spécialement p. 135, note (8).
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FLE)o TO5EXIE. HAOIEMHERERIZOWTHET S5 2 L2 AHpE
FIAEHEOGEOWREELER L T E T, 8% 56 k1T &l 7w
BEED MAOBY O T XUTEW OMOETOIRBITOWT, BRI ED
AR L72 2 & WEHRNC L > TR TE 2 2 L 21T R ] EHELTWS
PHTT, (BT) 77 VA CBWT, EBENIOWREZEDO L) ICHHL
TWahxREL I,

10. 18304E2H DNV F—DRIWIILLF O ) T, 72 L2, (18044F) I
1355245 25535 b E M S L) 2 DT A FrAMED5-# % 788 5553
FORBEO—LIE, WoOBEDORIZALERLTVWET,

FEOEZAH, RVF—OWMEDDE: (WHEE. droit des biens) &, 77 ¥ AR
S I HNS, 19RO A =TIV T v M EE (Provinces-Unies) 2 Hf
HENEZLDOVLODPOEREERELTVETY, 45 v 73181041 S 7 7
YARBEMIZE 5 TW0TTAY, 1824412, NV F— DA Tzt
Y ONEFF, HECBVWTHFAELTBY, HIZ7) =27 ¥ MM
(province de Frise) Tl Z < HW SN TW 2 FME (droit de superficie) &
FEWARB e EEME Gk/MEME. droit d'emphytéose) Z HORH$ 5 Z L &Pk
F Lo 707 TR 18244E 1 HIOHIZ 2 DDA TE F L, —2I3H
FMe, b O — DI RUIAENEEMEHEICET AEETTA, NV F— AL, 1830

19) Z? &) BEBRIZOWTIZ, A. WIJFFELS, « Les contrats dans le Code civil de 1830.
Contribution a I'histoire de la réception du Code civil des Francais en Belgique sous le
régime du Royaume des Pays-Bas Unis », in Le droit des obligations contractuelles et le
bicentenaire du Code civil, sous la direction scientifique de P. WERY, la charte, Bruxelles,
2004, pp. 21 A 592 BHO T &, NV F—1d, 1BISEDT 1 — VigEFIC X o THAED L T
YH LA =TT MEGEEE LTS,

20) F 7y FREIFIBE2 A 1 HAOHATEND T EHFEFNT W25 #HRHEN1E1838
Flrole NAVF—OWGTHFELFMILY, FRIL EHSh, BIESh, Xv
F—OFMHEPBUE SN T2 LLAETIY s 2 L &% 57 (A HEROGUEL,
« Traductions francaises de texte de droit civil néerlandais », in La Traduction juridique —
Histoire, théorie (s) et pratiqgue, ASTTI, Berne & ETI, Genéve, 2000) o
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FEORGLZ LTV F—REICELT, ThHEBFALZOTY,
COFHTIX, MBEHEOFIEH LW ERWE T, 18244F 1 A10H P 1 4
Tld. WOLHICTHEHEEZERLTCVE T, [HEREL X BAPHET LI
Wb, @Y. TrEM MW 2 AT 5720 0WETH 5. ] HEHE,
THFTEZEOURLDONEORFEL AL SN TWE T, ZOME, HEHEIT,
A D3 & —FAL L7 TAEY, B, Wi, 374bb RFo—fE LTo)
FANIZ X AAEE (immeubles par incorporation) DG HEZ HFMEL 12D 72
CIHEMTHY ., T RICEELZVMERR72)T5Z L2 WRRICTSY
MThabenpEInEd, IS, MTE2EL A EOFTAHE (propriété
du tréfoncier) I3 Z D F FTT T2 ELLHOMEENETFTT), €975 L.
(Fl—+H# B3 2) IrAMEDOEZL ) A\ (superposition) & W9 IREEA: U
3, Lol hEREMAO T oYL EZEZ SN TwES, £7 25D
VEE. ELTARVF - NG HEEELARNIC RO THE L EZE
L7zo 451K ) MEMOFRMIMIZSEEZ B2 52 ENTET, 85I1CLD
LR OBIRICITET 35 2 X TE LRV TY . e 2568 9 i,
HBH—=ANOHIZ, BETH—DBEMEN, HEGOXAT=ZALIED, BET2
CLIBREDOTY, #iT2EL O HIL, WEHEOHN TS 5 1HlIZE
PNETOYOFAHIHE 2O TY (18244 1 H1I0HE6 - 75,

F2H TBERREED ML RE

A. FRBHEOBZSEARICEAT 2RE
1. TAHOERICE LT, KEEOEL TIX, B2 5 CHEHROPEMEIZ
SANTVLRHZRITIE, FEDOLDOTHEMWEAXNZEZ TRV L2
BT DLEPHYE T, TTICTHELTLLID, 77 ¥ ARPBIE 204
A 2 GOEREMR A, ZO53M4ETRD L) ITBEL T B DT [Firht
& MR OHERN 2 MR, DEE. W03 2 PBEI D KA LR TH 50 T A
MEIE. 2Nz B3 2 A O FP PN B W TR ISH I 2 MR A2 52 %
FIBRIC, 19924E DA T ¥ R 5 1 Jidy [— AT AW
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DVTHTAROIEVHENTH S, = AEEX.ETOHEZIERT 5 HH.
WEMHTA2HEEAEL TS, HL, ZOfHIE, MAOHEFMIIKTZH0
THoTE o3, FHXZIFILN TR WEH] (régles non écrites) 12X 5%
B Z ST L2 R b v EHELTWE T,

12. D) BRAF LT ETD, X VEETZEEZL LN LHE L RE
T 57010, FEARBANC X D HEONLHIROEITHE R LT THWET, &
DEET DL VD DX, AFM (domanialité publique (7B & f K3 %
PV W S B IR - R - DA M 2 & O RN #RAR)) R TTE
BB & T, REEREOBOIERN M IZ, —5iEd Y #@BEDOL DT,
B ZEZ00N M > TWE T FIZIE NV F—JHIZB VT, b,
20074F- 5 H18H ¥ Pel2 BT, AP (domaine public) DRLAAST] FE: D 5L Al
ZfE) LX) BT S RN AT 2 53 4 o —
DOTTA, MEFEIE. FEL WL USSR TR A LTt i
Ve L72HREHS L E Lz NUF =%kt 2D OHRE ZIZEBUR
DWRFEIZHE, (MED] N2 KBl TETOZOMMICKTONLLA, W
MEIX AW (dépendance du domaine public (AMEZMER T AMME)) &7 5b EfFLT
MZT, BODEZEZWPSLNIILTVWET, BEFEIX. MEIAWELY. £
LTETOHRDMEHIIHTONL GG, AL, (2o hic) oS L %
D9 LR, B DOWOTHRIMNZHIET 52 LATE S & W) HEANIHE
252539 RN EHEANZIBETE R, W) I EE2MFITMATVET,
LA L. %L, —EOMHRICEELZ 726 SWHEIPTIE, kL v
B ZeMef 2, NEE LICHEETELELTVET,

13. FTAHEOWNEZHIBEL S 20, T8 LIRS RAFEICHET AL
WOHEFBERPIFTIEDH Y TR-A, EOLIA, REEIZOWVWTIE, HADOFAHE

21) Cass. 18 mai 2007, Revue du notarait belge, 2007, p. 631, note D. LAGASSE, “Remise en

cause par la Cour de cassation de l'indisponibilité du domaine public?”.
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PENOFIFBEHELTIRLTVWE T, 2E%2 61X, MALETLZ-OICHTAHELY
TS A LIETES (FB—H), AT X DN ITHEEDOY %
G252 TELZRLTY FEZEHD,

NV F—FIIBWT, IS o0k, Il LoboThh Ehic
iof“iTno%*Eﬂﬁ%ﬂﬁm@&@ﬁiDﬁbght%mﬁﬁoNW
F—EEIZBWT, TNEETIERICEZIDDARIZBEENTVE A, HER
OFAE, EHETEREVATY, @EOTHEOREEZH S 2ITB 2 THER %
U U 5%, 2hudbke 2 BEICET S0, 2RO REIZO W
TIEANVF— 513825, 2 LD DIZo W TIZI34EICHES VTV E T,

REPEFT AWM TH B D, HEFHOH T, ORI ICER
LTRTAEL L) ZNUE. NVF—ETIE, 1960 IS S NAIIFR LA
D2 OO B P EBEWIE (troubles de voisinage) DPLEG T,
Fnsizk g, e WINZ X BT A (fait non fautif) 12X 5T, D

HOMERBR HUEZERONAEICS 25 2 & CRBENTA MR O
@MMW)%ﬁot$ﬁ@@%ﬁ%u\w%htﬁ%%E@TétbK\:@
H W25 2 7 EBOABEOFAH) 12, IEY Tl 24 (compensation)
FLATNZR SR ZoMHIE. RAMIC, RESMUEIZE>TV0ET,
2L, FTAMIRZEL SN TWD 2 E DM CTH T& B 2 MR T3
A BHAEBZHS OMEDEF DX FELEMNZALTHEDOTT RS

22) MOETIEFLTLOZ) Tldavy CHBITIE AR < 430T HERNE I ER 1L & Bl 55 12 B
FTHRENBEPNT NS Xy 7 REM 7 513, — 9, —H CEiA O EEZ -
7R (EREH) k%, W) CRITHEOANE L 2/ GEBYE) ofik%ilo,
[ MRS MAZET S0, F7213E7%0F (bonne foi) DERICKT S &9
BRI POIEEIM L FETHEINTE RS v, ] EHET L EEYFIZOWTIX
976%%)0 7 7 ¥ ATl BUEHEMRA5355A%, [MkkIC, D ZOMFEMAZET 27

DI LTI RS A O %, 629545 @ OAMEOHMP % Wz 72
LR EA 52 TR bV L2 BEL TV 5,

23) Cass., 10 septembre 1971 (http://jurejuridatjustfgov.be CATWHETH 5 ),

24) Cass., 6 avril 1960, Pasicrisie, I, p. 915 et conclusions de M. 'avocat général P.
MAHAUX. Z#iZ, http://jurejuridatjustfgov.be TAFHHETH %,
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AR OIAE L 202 ) AL, 2R ShRiTn
X% 520D TY, ERPEOBMEROBAHFEMIZ, EENICEEHO AL
IR L 22055, K0T TV E T, (CoMGE) AEjELr EHT MM E2 4
LTWAHEETIZATIONTED, BOOWMBYLHZAICEID. HSOITH)
(comportement) F 72131 5 2 DOAMEL (ommission) 12 & 1) BE AT B 2 W&
G A HCIT SN TV EOTTR ) ERIZE S OTLA0T %R,
WEIMEE 2> TWAH WEH) IKEZRIT LR TELLOTRITFIUL
oV, TRDLELFEIRMICBNT, HKEPZOFEDOIE. 1TH). AMEAIZ
HETHZLDOTRIINERL2WVWE LT, ERE2WMELDIDOICL L) LA T
L7ze TORIKRTIE, BHED, TOFEVEF T IFHL TO LA, 4
LTWA I L ZRLAEDTER I E0TT,

14, BIEEBRRLHBROF M TORE L FATL T, TheHfziRoh0 X
I, 20MAd 2B T, AR EEARMAME L 200 £ L7z, P HEE, 19504F
NMHMMH®O I —a v R AHESGRAITIE, bbb EREDHG L Lo TVEHAT
L7z T, MECHEAILOEHZH LT b E~A &, HADFAWFTAHED
RHEZRIET 2127 L CWEA OMIZ—BB RSN o726 T, L
ML, 19524E D —aE #HIX, EAWAMEOHFIZ, IrhAEOREZFITMZ £
L7z. BREESN7-ME— DAL, $TICHLTCWAMELYZHT LM T,
ITEMER 1S5 720 OMER) (droit d'accéder a la propriété) (DWW TIZW D7 514
BEbHdH ) EHA.

HMEHF L FIERDOIHIIHELTVET, [— ETOHARXEFEANL £
DODMELZZATIHMNEZHT 5. MAD, RIEDDIT, o, EER R

25) Cass., 7 décembre 1992, Journal des tribunaux, 1993, p. 473, obs. D. VAN GERVEN. Z 1
&, http://jurejuridatjustfgov.be TH AFWHETH 5,

26) Cass. 3 avril 2009 et 25 juin 2009 (Z# b http://jurejuridatjustfgov.be TATHHE),
annotés par P. LECOCQ et S. BOUFFELTTE, Revue générale de droit civil belge, 2009 a
paraitre.
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BO—RFEAITED 2 5 HEERIN, TOMELEDLNLZ WV,

— fHL. miEHOBEE. B BFREIE D W T EO [ & BT 5 72
B, IMBLZ OMOINFT L < ZETED LI ZFERT 5 72D EE L A
TR AT MR ZMSBIT 2 S DTIEZ . |

LD, ERICARWHEZIITAZ L, BT 56Z L. EWNETHERR
BT A2HELZHET LI L ERDLIDINEL N ZDLELORRIEL. K& %
REEBFE LAY, 3—0 v SAMBHINE, 2225, H3208ii%
HEMLTwET, B-HETHL 131 E, BBH F B =R
HOEPIIBHRnE ) RETOREZROIELILELTRIZLTVET,
BB, FHENICIIZEL IO TH LT ONEHENHNE LTwb W
O (FEHEEOF7EHEELD) KM BEALESIZE), AR EAZEICT S
) iEEEFERETLI L EZURBICLET RBEOMIEE THSEL L) 42d
FDIZDHREVWEIROPUHIZOWTIE, 19824E 9 H23H ®Sporrong Lonnroth/Suéde¥|
REZMOZ L) FRHIE, FERIC, FRODEITISE YA U7 A
THREZFEETLHZIEDWREICLET Ui oML HIE &S 2 RB#EO
B EZNYH L2 2 275 OREDBITZIELR LIz — A THh 520004
7 AH20H @ Antonetto/Ttalie | 2 BH D Z &),

CEDH#—iE# 152 1 TH 2 Lo F B, HEREOHRMZL25 X9
LITHEOHELBHEL T Ed, TS LT, CEDHSE—#E# 1 423
WCEENRTWAE=HEIL, FRICHRIL (confiscations) & M DI HIZEIT %
ZOMOFEMHIRZ TR E LTWE T2, IOV TITIHEREORE LD

27) FEAMIIC o v T i, G. ALBERTON, « Le droit de propriété dans la jurisprudence
communautaire », in Réalité et perspectives du droit communautaire des droits fondamentaux,
Bruylant, 2000, pp. 339 a 398 ; R. ERGEC et A. SCHAUS, « La convention européenne
des droits de I'homme. Examen de jurisprudence 1990-1994 », Revue Critique de
jurisprudence belge, 1995, pp. 341 a 419 ; F. SUDRE, « Le “droit au respect de ses biens”
au sens de la Convention européenne des droits de 'homme », in La protection du droit de
propriété par la Cour européenne des Droits de I'Homme, Bruylant, 2005, pp. 1 a 18% S ®
Z&,
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DEEA

15. MEE L CORAMEIKBENTZLIIHET 2L/ TELLLTH,
HFEEEEZHEIAL I T ERVIHIICLATNER ) FEA, R, F—av
PN AHEBH P IZ. PYER JEE IS BT, MDD (WML droit des
biens) OMEEZ RS 25 F L7z 20054F11H15H O F—PYEH Juid, 55 =#l
HIZHEOWT, WELR L TOHHZHAETH L L LT, EEORARNIZET
LHEEZIFHELE Lze FRIKOLI DD TT, PYEFIE, RRhIC XD
2837 58— VORER IO AL K o728 LT AMBRHPTICHZ £ L,
EALRBENRDH 572D TL & ) ho PYERIZ FIEE 25> Twa LHIIZDOWT,
7732 (Graham) EFE & ALK (convention de paturage) s L L 72
COERIE 1983F12H3THICHIR R E L7225, EHESNFEFRHATL .
Ll ZI9NARFEEIZO LM EMEH Ly, IrA#E (PYER) 23201
ZHITFESE PR EZIAZET S LB R, IMEMERIImEE L 15
Ok, 7 I NARFEE, KEEORGRERIHEIC L), BEZ Lo Atz
L ERLE LA, [HO] A H725PYEHIE, EEOFHFT CIEMIRL
FLl7

22T, attid, I g v S AMEBHTIC, BB ER A LcED:
DI PO % 7850 5 FNE OB EE. CEDHAE—#EH 1 FIHs L
Ty ITEBOHANIGHRGIHEL G250 TR 2V EMH /20T, 2005
FEILHS, AMEBHINE, AT 2R ED D4 BIHEIC X o TH IRk
STV Ew) RECETE, &t (01K 2R0E L.

W ThLHE GEE) OFILD ., FE OAESEHTO) KIEE (Grande
Chambre) IZBENF L7z, EEIZH, REEEF, KdoHka2 ML F LA,
BHFNL, TE2LEDBFRAHET, FBHTIIRCEERHAIC LI L
WL HUSHERNE S 2 A6 Z0M#ELZEE) O TIE R, WEOMHH % Hia
TELDTHEELEEZTZDOTT TIUIARICI D IESLEIN ) BHIETT L.
L EERE CTHE SN TV RLR2ZEOH IO WTHF LT, AHESNATIE,
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EINEOVEF IR RBOR 247D L CRELRBREALTBY .. TOHM
B DI EHY IR EZ R TV LA Z BT, AMESHINZE N
BEDVPRROUFE R L O X7 HEEERE L 2T ER b ewE LTwET, A
MERCHI T E, AT, BERIIRTIC O W T 2 O WIRRE % O A HED TR
DWTH IS LT BRI L 72D TH Y. FiAFHIE - TIIKRI 2 iy
L1200 HFEEITHTHo72OTH LA HRIIMENDH 72D THb L
Mz _RTwET,

bold, KEETIRION 7 DFFRTLAZDOT, Bk, £VEY)oLZA
THEONZ=DOTT, ZOLD RHlE MUSRHHE) 2MEL T2 2 L1,
-0y GEESOE 2 OWMEICH S 2 MEEZ 25 LET. ShOORME
L RNV F =D X 91T AHEWHEOEAZ I TORIGES - H5EHED
ANEYESRAFTE I & 137 6 T HEZFANOMPEMET LA VETIE (R
FoREMIIHFA SNAISBIEIZAI6H L R 1 &2 3R L), REKE
BRLDIZHY T, 2T, PRENE, BEEATHIC X 2T MO BUS % K
DL VBEZRDDITT LT EEWREICT S &) AR R EHEZ R/ LT
WBEDTY,

B. AEIEICEAYT 2HMERZORERE
16. HB—lEH 1 FOBERIIBITS [WEE (bien) ] #E&IZ, I —1 v 3GFE
XZMEOENZENZ BT 2R 2 - A 5 1380 L - A 2 &R 2 A LT
WET, MELIE. 1 RICK DRI NLFEHZFIA (intérét substantiel)
THY., TNIERDZEZATHE I, FERIC, EEZHERT 2 o<
Mix. $abb, BERLEE/NGCEOEEFT, EROFHZEFT %2 EETOWM
PER Al 2 2 A 5o AMEBHIFTZETEN T AR EETH - TH,
D b TNDBEMRLT B L) IEL R MFE (espérance legitime) % F) B
BRADBE L THIUE, MEE VW) BERTR#ES D E LT L7,

s s hz) o)z, MEMEORELZRL, SHIZBTA2L2TOE
K OFHHEELRMAL L) EENF Lz, TOMHTIZ, AEEICOVWTTE

211



g Ovavy /859

N7-:CEDHOHRDEAIRL TV L ABEDOEIME MR T A2 EICLEL &
9o ANEFCHITAS, 19914FE DPine Valley c/IrlandeFH 12 BWT, MICIEY
R VIO EEZ R LDIE, T RICAEEICOWTT L. ERAERTET
i (urbanisme positif) DOFFAIZHEDE, HLSAPTHEZBAL T L7z, AM
BHIE, COFUPRICEs TIMYHSI NI LIE, WEEZEEINS LW
IMRIDOBREIC Y722 LML F Lz & 2Tl IESRMIRRET. FER &
HEICIESAL S NS T, B 2 AR 2 4§ 5 T A [ 2 B T
WZEWI R SELET . Lad-> T, R#ESNDZDE, FrEHELZBR
AT L [MiE] ThHoIEWHERTE T, HRY LOFTEHEDIELL
AREH SN WHEIZE, COMEMSOHERICE S22 E0L D TT, [
FRIZ, 20044E 6 H29H ®Dogan ¢/ Turquiefl e Tix, #H—EEE 1 &0 04EL
WM. BAMICHRE N2 TR 53 MEIXFTAHED K0 % He)s
(titre) ZMELIILAVEEINTVET, Thid, EHEBWIL SR
PHOELNDBHEMAERITHICE T4 O TL 7 20044118308 »
Oneryildiz ¢/Turquie 2B W T, AMERHINZ, . ZOF4FTIEHIE
L (taudit) 725720 TEA (ZHE FEICED AR5 VT = VBHD AT A
FHOTIHTHOEIHEINAZDDOT, AF VT ADBRICL DN EITHD
NTLEWV, ZOFBREHFEOEBEIADPRELE L), ZOHIELREITEED
EBFHLEES LT v FHEE, EHENLHEENGFREZRTHOT,
NI LFOERICBITAMEL 2L 2RBOF L7

[THE, PrAMEC R T 2 & COREMOBELI LIS TH S o HT
b 7B, FrAMEICET 2 KiEmO KI5 E. ABE L LHIZOo>WTTH B (X
VA-whr) EERTUETR, K510, BIICA TS, mERAICBVT,
AEEZEANDOMEOEBETH ), HRORIBOLVEOPRTT, NVF—T
DA SN TV EMNITIE, —BIIRF IR A 204 1T & O FRAEARE) 12

28) H. PERINET-MARQUET, « Rapport francais. La propriété des sols », in La propriété,
Travaux de I'Association Henri Capitant, Journées vietnamiennes, Tome LIII, Paris,
Société de législation comparée, 2003, pp. 119 a 132, spécialement p. 119.
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MBS L7200 BN T E Lo TRET,

H28 REETTA ORI R TR | RSN 2B
A

LI

17. RVF—TlE, 77 VA&V fbo I —a v 8O % LA %<
DHEH (L) Fex MO0 OFEEH[L 2 L2 WRRICT 5720, AB)ER
AHe (MR, # b, T, M EFAMToRM) 2WHENICSET A LM
BLoTnEd, OIS, —EDARFREICOWTIE, AL, M L.
B TR 2 (HETREN2) WSO DFHFIHTH I EIck D, It
HAODDEINTVET, [Al—DOAEE £ 72IZABEDOHES (groupe) NFEBT,
COEHILTRLLIHIARIGETZ2XH (ots) PMEDIEINT T, €1
ZHOXEL, HAERD L IGRTOFRTEZEAE T TTITESIAIZ, XY
F=RNVITEZNS, 7T AETIE. TOEKAEPE (immeuble incorporel)
TabbXM%Z, EOXHITHEICE 52AHE (immeuble par nature) & W72
LTwahrgisniz Buntd,

18. (IS OoMEIZOWT) MERNTIRED L) RN Z-572DTL &
9 Ao
HDDODORFENPNL DD DT /Y b3 /IHEEND Z EIZDWTIE,
T MEOPEDFFEICI T 5 2 LiCh D720, 18044EREMIE, 75 VAT
LARNF—THMH SN TN6645TH) LTKRDOL ) ZHEEBE N TN E
L7z [HB—DDRDOENZTNOREN R LALRET 2%E12. A
MEDME (titres) THBHL, HEDOHEICOVTMOIY D SN TV AR WA
i, Zhn UM, W) I TOLHI X RINRTNEE b kv, KE R
BELRMIZOWTIE, &ToIAHEOAIIZLY Urbh), HETABIIED
MY HREOMEIIS C7-HHEZHE S . KREOFAEIL HORREES,
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1R (AARKXTIE 2R OfaEIE. BSOS LB b MEE1ES, 28 (H
AXTIIIRE) OFrAEHIE. 1R (HARKTIZ2B) 225 H LSOO R 5 [
Beafe, UFLFMEETZ.] LHEL, SOX) BBlE. 7V =TT
YAEVS BRI ERWT, EHICBVWTICALNLZbOTIEDH ) F
BATLZ, FEBICEZLOFAPRONS X HI12251213) oD RO D
D 2R ITUE% ) FEAT LA MRE RO RLEE 2o FEICLD,
T2V, ZLTHLVHBISEZ 222D E L (79 Y ATRE,
TV bR G S A B O X 5T HEC I 519384E 6 H28H B Z LT
LD FWNTH D #Z { DRIED 7 EN7219654F 7 H10H i NV F— T, 1924
I A SN E £ 72T B S NI AT DR AT OV T oMM X 5B A M
(copropriété forcée) % HHS A577bis5c 9 - 10 - 118 & 19944F 6 H30H o 19944F
PHIRFBMST7-35: 02 H577-145:12 % D T L7, TS IEHEFT L VREOWZ &
ToTWET),

A ED W2 (matérielles) | 7HEICBI L Tld, 37CIT (55 1 @ C)
R72X91020 N F—ig, 18304EN 5. 7 v ¥ 18244 1 HI0HEIZEH#K S
NTWV 25 ENAEIEEMEH Gk/IMEME. droit d'emphytéose) R HLFEME (droit de
superficie) # HLTCWE L7z T VDM, FFICT7YV—A5 ¥ Mk, 2h
SOHEXTTICHLTWE L7z, RAMCTRIIAE EE M ML %8
FTLEMPEAELTBY, VEEZLEELTW/0TY, LarL, 1k L
DO, THSIFEEREEY DB L Vo 2 Hi 7 B HH O A RIFNHI T G AR
LNTwE LA, 77 YA TYH, 18044 KM IS RIIA B IE H MOV T
Bl LT ofefzo, EEE, WENCHRML ST, RIIIAD)E S
B9 519024E 6 H25HEZMIE L L7z LA L. COMFNIAEARMIZITR
HWIZEIT % b o & B S, 19024F 303 B3I HR A S 451-15% 5 451-13
Kl oTwET,

19. 2040 E8, SO, 2O00HE (NVF—, 75 2) IZBWVWT,
HOENZERZRBELIE L, NUVF—I12BWT, EBIE. Iil-hiEL Y
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Y — B 7 & O KBBR ARBYEERTI O 7212, MM - RSB A1
LB ENEL N ELEY, 75V AT AR, B DL WID
TEZCHBTOLDE VIR T, HL VO RNABEEHEIESNF
L7230, ZhAS 19644E 12 H 16 H 12 & 2 5 5 254 (bail & construction) T\
CNEIABEYHETT . ST 2HEE. BAAEITEE SRR (L 25145
PUF. R251GUT) ICEPNTVET, Thid, NV F—0MBERICHTRE
LDTT.

20. 4H, EBLOERIIREL 2D HT TS, BER L LHPTAED
A—AE V)R TIE%R 2D F L7z, 5 (dissociation) - 43# (division)
D7 Lo 720 E PR, B Ukt 2 A0, BESEEM ORI 2 b -3
LT BIT B IET WIS LT, ZHPRON TR I 63554
ALFET L, FA—T#il oW TOEROMBEFHEL GOk e 2ABEBR DS
BAELTVET. ZOBRDO I WHNE, 1988FED 7 T ¥ A2 BT SITBEMA
B EEEMS (bail emphytéotique administratif) OAEIFETI o I NiX, AEIED
FiAETH LM ALBEPE=ZFHICHOPTAET 52062 HHL, T0%
ZRIEIAEM EICTEWERED . 20—V A, RGIERELE Rl R fi s 4212
BT 58 E Vo 72BERIIB U2 A0S 2 HEEXFEH T 572D, fEo7
THEW % THO A A TH LM ARFERICET I L2 WRICTL25DTY
(Wb A LA — i L. 1311-25%) o

Bl ZAX, NV F—TIE, WFEER RYAB EEMEE L Vo 7280 2 Hw T,
V=7 YT I=FRER, ) =T a2OHGIIH 5 REREEHY (0T
L) 2. 7)) 2 v B VOENZEEIMESNE Lz, Z2RICOonTiE, E2

29) @O HIZD2WTIE, R CARTON de TOURNAI et A. CHARLIER « Renaissance de
I'emphytéose et de la superficie », in Renaissance du phénoméne contractuel, CDV A, Liége,
1971, p. 1482 D Z &

30) fZREMICIE. RUTEMEHIZEBIIIOWTOARD LN TE, 19024810, - 13-
PR KMo BT O Z ORI O 2 7® %7572 (F. TERRE et Ph. SIMLER, Précis,

Droit civil, Les biens, 7°™ éd., Paris, Dalloz, 2006, spécialement n° 931) .
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ZERESHITHEEEZ NG LT E T,

DT Tk, CORBENAMEDORIEIIET 2ERO[ER TN ZEIILE
Lidoe —HTIE ABEFEZEIABEOESOXFIAHIIOE, (BED)
NUF =gl BN EITONEZ5 ) QEEZ T L (BB 18). T3,
N F =R E B L RS, 75 Y AOWHEDRRIEEMERICBUT 5 LA
MEDFHEIC OV TR TWEZWEBWE T (26,

F1E AEEFZRIAHENEESOXRAPNBHEICEAT 5 NILF—DEMRE
21, EHNX S EHEIZ. 12F 23D Lo XS ErE kO AE) #EIC
WT, 2 E TN EOARBIENTAHED 2 N3 T L EOR % Dt
AHEIBETAHEENRE L THET, RiEMS7725 9 &I, 2o xIcH
LT R LA2MAHRRETS2Z20F 23N oo @Y (RehE,
héritages) DT T H N2 A #E (biens immobiliers) (X, F£4 ¥ 55 H
(partage) DXF LR L v, WHEALBEOFRTE, ThEBUWHEET &
WTER VLAY L ITTHOTHRITIE, R YHEORE, Zixd
LI EPTER o EHELTWE T, 22T, BAMLRHIEEZ LN
O, TNV R AIGTONTZZXGIAETSH D LD —#IIZIX19944E
6 H30HELE, MATHE CTh 5 RIEMET7-35: 0> H577-145:TED HNT W5
AREE F 7T EE I N A B (@Y. immeubles batis) DEA ORI IX 75
FIAHETT o 19944FS0EIE. W FoME L EmEFI SR LT, vikH
EHOHEZRD T L7z, 20094E 7 H16H . T Bt (Chambres des représentants) i,
(XA HEOKEZIAIMLL, ZOEHOENHL 2RO L70012] Rk
BIET 5 REFRLE L2,

31) COFEFRIF. BEBIZ, 20094 9 H29H ICHE Sz LBICE SNz (Doc. n® 4-1409/1,
Sénat de Belgique, session 2008-2009, www.senate.be. T AT HE) o

216



ANBYREFTA M

22, AEEF IR INTAHEOEGOMBINX S EHEIE, DTo X
I RIRBUTHIER L E 90 2d, AEE £ 72 3ABE QLA OFT A HEDS,
SN EA RS & A eI R (éléments immobiliers communs) D $#45 T
BENTVBIXENZ L > THEHEDO NG E SN TV EEE TS, 19944312 X
LEBRREZFTEDDLETIUX. 24 LD 1 ODOREIDFEE S NIZRERA S,
Z LT, E#K (statuts). T2 bEHEVFEH (acte de base) & X 4rFrA HLAI
(réglement de copropriété) HERUMERRAFIT (BRLHT) (ZBGRL SNZBERIA S (Z
IRV F =L BT 2 @8EOALWESLOHETT). KomELEE (HA0
FHMECH722) BEANE LB LS EREEERSAATLEY, &
DENE. AHEOX G AHETIIRLTHY) FEA L. ZOHEEIIH)#, @
WM F 3N R MBI SN ATEEIE & L BT ELMAEATY
FHA. TN ETORGHAHETHEINIRAICI )V EERREZ L. HA
OEBEAITV, BEMIR T ITEMETIE L WEEE (syndic) 2SEDITH %L
L. FBAICBYTREL 3, EABFOMBIL, BRI, EEHICE
PEFHE S (conseil de gérance) X > Ty bu— L ENTWETA, LW
HlZiE, 20X PL LXK A OB A I1E FHWICX ST A RF#S (conseil
de copropriété) EMEINLMMEIC L >Tary ba— L EINEZ LR T3,

23. ZoMEOHME, MBI X 5P AR E 2 2 THIAT 5 2 & TidR <,
WIERIZBIT D, KOFTHABEOENHEE DM 5 2 & DA L, FIZX
D X SAREEZ GET 2LENEBIRT 5 200%FEEZRY LIFHZ T,

FB—0fiE, B7735%UTICHNNS) [FEINI-HAEHS (partie privative
batie) ] BE&TT . T, 19944 6 H30HENRTE 2400 6. 3 TIT/E
FTLEAEGZT TR BETOLOLET L0, W LIS LE
BHYF L7z EBEOLIAH, RVF—DNFEHIT, COFEFEPEELED
AT EAINSEZ L IZEE LD o720 TY, [HET S (batir) | &
& WBEOBEKRTIZ. EOSNMEEZHCTHIO Rz B TS &v )
ZETYTL, BETSL, BT, L, EY P S (construire, ériger, édifier,
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élever) DIFEFETY . [HE SN (at) ] EWVWIHIBHIL, BT LV HEE
BHRIEAY, ZIh5, BERTORY D BESNBY ORI 2k
WZHRBDTY, ZOX) RWHLOMIZ, XD 5, BAERGIF 4  HE
ENTBELT, FLFRIBEINLIENRLTLZVII L0 (AR
(parc résidentiel {EBERY Tld Ve XIENIMT SN A T L EbNn )
L) OO THEMMRI D F Lz, ALOmHER, THEINL] 2w
IHEDOERIZID U-FRTEHEADOD L EHB L E LE L2 Mhodmaid.
AEINTHERGS L2MEE IR 220D TH Y, EFEAROEEITIE,
REST725 9 - 10BZBLE S N2 X 5 FT A HEC B3 2 — ik o A % il
ML, BREMS7T73XDTIEEH L2V L 2RIBLE Lz, BAEEITHOR
I ECRA LRGSR 2 FT 2 b 0 T, Mk 2 L THMIC, 577-3
G0 [BEINZ] LWIEFZWRVBRIH) E LTS, [XOHAREIEZ
BCTEH-00LDTHY, HFBEREO 2T LBENR LI N TRV
i (lots non batis) IZ2WTH XTI AHIEIHEDE LLENDH D, FEBEDOL
ZA BUE, ENLIERGFIAEICLDHAFEINTESL T, FHSRE SN T
Wh | L) ORZOHBTY, BUEAFPIZIL 2) £
BEZOPNIZ ) TY, BUE, 79 Y RAEERL Y, NOUF BB B
EOBEFIIOE 1 DOXGHTAGHK L 2RO v EEEERRL TV E T,
20044F 6 H 3 HHYL T, S8k Beid. XoarA & FRICE A 2 2o 2 Rk
57754 1 B¢ 1 &, HKIZHRBICBNTITL T LG H 5 L HET 5 R
57795 1 Brid, HSE S MBI O HEA O X SFT A EHIEKIC LA S h
T REDIBLD L ODOARFEDOX A BEIRICIGEH I nwE LTnE
T, TNIRRO LD RHEIC LY $5, [VEHR. KOTEEORKICHE
MNERFEDBZLIZE Y, FEAREICBEBVT, KomAEHoMBRZEiFLL X

32) C. MOSTIN, « Le champ d’application et la force obligatoire de la loi du 30 juin 1994 »,
in Copropriété — La loi du 30 juin 1994 modifiant et complétant les dispositions du Code civil
relative a la copropriété, Ed. U.C.L. Faculté de droit, 1994, pp. 28 a 30.

33) FHPeIE NV F =B BEDH A (http://jurejuridatjustfgov.be) TAFHHETH 5o
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Y ELARTTERL, KO EELE=FOMBREMBENLL) & L
BESNIARBEOESDOXSITHB IR L CIRRZ I LB =80, Mk
TR, EEDI) LORD SNz~ DDOLRBEDOFIRICEHT 2O, T
GOV ODOAFHEDOFRFIZHT 2 b DHh, Tl bEEDOHROFIRITHET
2002 ETHE LTI 2wETRIE, COHMIKT 5. iEH
WX DBERSNZZHME, BESNIAHEOESIIET 255 2O BE
DXTHAHBED, OB EDREG O A Hfk & XX 5 S W 7zHik %
R TE, FRICBVWTITATEZOEAMEEIHET L L) 2 LTk
Vo

Ik (%) 13, SNEEWSNIERNO S OTY . REYEF 7213480
BEAENTBIZBWT, LYVBREIREINL L, LY HllrLGEE2EATHE
Fo T, BUERIE, ERIZBVT, WO DOAEE £ 72132 TOHEOHH
WKHRTHNZZDDTIERVWAFEDO—FHIZOWT, okl (FAIEA, sous
indivision) ZAIFZTX 22 L ZHELTVIE T, BAPOXGIIAEHICDE,
Bt R 8 E ORI o Sz, oSN 2 A S % 81T 2 WA D
D F9, REEMST7-3580 4 HIE, [REVATAICEY,. 2 ANEZRE EOFD
BHICOATET SNz, FA S TR WARBE)E UIARE E O — IO VT,
WAORADRIRARET S LN TEL, DX RIBGIAE, 577259 -
10 OBLEIC L VB SN L] EBELTVE T, 51T, 5774/15% L)
S ASNT T [SIE, [577-35 4 T & o THIAT 4 THA A DAl
R BIET D6, KT, TOMBILHITOVT, BRI XA HED
KK (association secondaire) DEIFRZBET ST LR TEX, ZOMHEITH
FTHHAUZEDL I LN TE S, 2O KMHMEKIZ. KOHAH o ERMEK
(association principale) [FEkiEAEE G2 b5 h, S77-35LFIZ 1 HTHE X
NZERF A IO @M SN B A BRI, Bk 2 “RIEIERDO b D2 2
LRI EZE 2 ZEICOVTIE, BMENARMEREZ AT 5. EHE
LCWET, [ R BZ AL 5 2 5008 &) HIUIMRA
RpEEEAL, TORIZEL T EBKTOULONERET L2, EREOT
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BN ZEL NPT AHIEPLEINT T, SHITHIN LS AET 2 L) BRER
FTILRITE IR A

E2H 772 ADMMEENIE & NENVEFTBED D B

24, THOSHECHET 275 Y AEOREELDIE-o &) L EEE72DICD,
T, FHICAUF—ZORMEBRLLEL X 9o NUF—1F, RiE#553
Gl T VT ONEFRD ORI EMCE T LB EFICALTEY, &
DFEEHTIE, 1 DDOELZTMFMITHETT, 2. WEME, TobbMA
Ot P UM L EOBREM O AE & & AHEMIZ. Wk AHEICD
S0P AR A I LIETERVETSH45TY. KFMAFTAKEDSENL, —IF
WadbOTLYH ) H\VOTY, RikEH5335 & #MEICBI$ 518244 1 H10
HikZowT, A4 OHRMTIE, ZNENOLE L @H#EMEZ 5 2 200
ER D AL, REMSE3RICIIP R EIHBRIIOVWTLIERE L X
TIEARD FEA.

KBGOV F—DFFIZ, ERLHEE V) B - HERICETEI, ke
FHEANE LT EOAZIBLBTESEIZVWEEZTVWET, THIZHE
(surface) DT EDOMFEZ TR L £9 (superficies solo cedit (b Wi 1 HlZHE
I EVIHIRENOBETFEZTRICLET), HITFIZOWTIE, TOMAE, MM
BT 2BEHIEH SNEEADT, A lE, 77 Y RITBIT 20 LFHBRIC,
BB HE535: D E D — L OB % )L L TWE§ o BRI, 5121969411
H28H DRz B VT, BEHBHIH WSRO T [ LT AR
ZOM T E G L v RIEIS52508E1k. H2HEDHLOFA TRV
REFEOH T OMOFEE 2V BL I L2 MEL TRV ELE LAY,

o EAZB U TIE AT A § 2 @Ik ) 1 L7200 BB S (empicte-
ment) %807, RiEMS53FOBEEZ. &2 TOLEITRABRIZKHEL T
2HELVET, ADZOEZHIIEEL TVEOTT A, FEXOFEHH

34) Pas., 1970, 1, 294 ; voy. aussi, Cass., 2 mars 1992, Pas., 1992, I, 589.
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(ratio legis). 2 F WEBETH D L) T &, EBEOITAMER Ok L 72Kk %
BEHELOD, TOLELICRAOBHMMES 2 L5 LHI B VET KA
BT MM & 0 ) TS, BELO, EESNFERORT
127 CGEBBROBBREDF DO TT. F200FE. TRAKIERT<E
HOTETN, BHEFHHEL ERILT 572010, KiE553%% S 51005 <l L
FHELT0ETY, B a1, BHEREESHERLTVRA72D, NUF
—OPEHF L, AEEICET 2 ZN0 0 L) R CAREN 28 L VBES % 5
DFh, LNBEVEZATOFARORIEEZLATVLDTT,

25. 77 Y ATIE, $TCIRBRZEHC, RRFEZ-oTwELAL, (ME
DBAELR) HFDANVF—LFE R o TwE Lz, SHHE, ROV
TELHBELTVERAL, HENZ, BREIAB)EE MR & EEHEEM ok
DLHER) ZHEIZOVTD LMD G525 LDRVYHETHLLEE R
oTTH,

L Lad s, EB BOCHMS, WSR2 8157% L 7219644
RIS, (NvF-L) HLEHIC, EHELV)DDOERESETNZO
T3, LaL. ML, [HFEME (droit de superficie) | & W9 R UHEEZ.
KIIZER L 200 DIZOVWTHWTWAEZETLE, — T RWAE)E
BEEHECEEMNERME QOO X )12, BEWO R BRI HEZ
L7z TMADO T EICEEEZ T ENTEXLWEIDH Y. T, 22
iAEERET S [HO] MEHEISH ) F L7z, ZOBRBEOMBIL. 77 A
BT B0 ClE, RIBMS535:DRBED —LIZL 5 DT, REEO—IHIC
DWCABNEFNAHEZ T LT T SIUIARBIEFNAHEDOKAN 5 HE% 5] &

35) N. VERHEYDEN-JEANMART et P.-P. RENSON, « La propriété et les enjeux
urbanistiques du troisiéme millénaire. La propriété des volumes », in Le Code civil entre ius
commune et droit privé européen, Etudes réunies et présentées par A. WurreLs, Bruxelles,
Bruylant, 2005, pp. 333 a 358, spécialement pp. 351, 356 et 357.

36) H. PERINET-MARQUET, « Actualités de la dissociation des droits sur le sol en droit
privé », Revue de droit immobilier, 2009, pp. 16 et s., spécialement p. 17.
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RETZENTELLEVIFEERLTWE T, 2H5E L ITENR 2 R BIED
W OFM PR LD, ZORBITEICL->TwET, 22Tk, A
i BHIZOWTTIE A <L AR L BRI 2 R EE % Vv Ciud Sz
ROV S E T, 22Tl BL2TAHOELR ) GV LN
DTYo HZEMT. ABEXTIAEHEOHINE V1G0T,

26. 51T, MR HEME, FrL WO HEZ B E L72WHE (droit réel
de jouissance spéciale) DEIFKIE. F72 B A EFEZFEIHT LD OTL
9%, TRIZOVTIERY F - YA T ERDPT TIFE S h 0 TTH, ®IE
AR ZIE, K (superficie) &V FEEZH WL I %L, £ LTHEME,
FRCRTEANDEBEZEETHZ L, e WL oIl Ml 2 2D%
SRR IMEEAO L) ELT0ETH, BIEEMERE, 0TI
(propriété tréfonciere) (Z3f L CHIEFTAME (proprieté superficiaire) & #4315
b0 (i3 zEMonsdlteaais) & REMOBEWE»SEL 5 EHE
DM (démembrements) % XBI LT E 3, #AHES275:1F KD L H 12
HELTWT T, [ T2 (espace terrestre) DYFEDT; L. EHIZ X 5
AEEE T, TOLHITL T, L, 220 (es volumes). Z ZIZFFET 5
RS T ORI NIZZE ZICERSINEMOETOWIE, ABETH L] &
IR R 4562413, (5615 THE SN7:) HILOFTAIZER 234 EICX
HHIROFEHNTH EEMEOT AL ECETHHENII=aT Y 22725
LEd. MG, [— ik, 20—HOFAHELZE=FII5 2570, &
BICLoTH S NAHAIIBWT, ETNIZHETAHIEATE S, ROE

37) CIEHEARIZE608 5 LA M ICHIE SN T OMFNZ, (R EB Y% L2 EA -0) L
HERMEO H O B> SRR 2D BIRT 2 2 L 2 WRBIC L, BT
B A TAbDE%5725 9, 2O IOV T, H PERINET-MARQUET, « Actualités
de la dissociation des droits sur le sol en droit privé », pp. 16 et s., spécialement p. 22% %
Moz &,

38) H. PERINET-MARQUET, « Actualités de la dissociation des droits sur le sol en droit
privé », pp. 16 et s, spécialement p. 21.
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Mz MBIAHEL W, T O EHEZ T ITAHEE VW) o = hHid, 7
TR H SR 2 5 2 12X o T HBOZEM ORI Z M) 22/ %55 0
WRETHIENTEL, = FHEMGFUTOBUER, W ZHO 5 H A
MEVE S 50 EBELTOE S 5T, 60751, [— RIIAEEEMH
HEOOIEMREEHWEREOZMI L o T, MOV TOWHELHET S Z
ENTED, = HIHOMEMIL, FEIEL., TMLHEEZRETHI LD TE,
PRI BT, MBI T DOFEREATED 5T B A, R ) 0%k
BEINZLIHIOWTOFAEZRD L, = REE-HOWHIL, Zh
ZHOLZNTNOFRICL o THEEIND ] EHEL TV T,

27. WD TTH, Xy Z7IZBWT, 18665FED T T — - F 7 RiF L,
A MED I HETH 5 RUIABIE B RMER RIS 2 BLE (56744 5H5824%) %
BWTWAZEERBHMLEL L. ZOMMIE. 94EDIVEMTE SN Ty
F L7z e, BMIAREREEEHELBET 501k, RELI9550 512115 T 25,
BARI0FEREL004E L o TV ET) o FIAHEDLSHEE LTTIE %L, D
—DODEM (modalité) & L CTHRMEIIIN-DIE, 19944EREMIZBNTT
L7239, ey 7 R4, [HEOFTAHE. A, $4bbT %
G TWFAH (tréfoncier) (BT 5 i EBEY., TAEW UKD Ot
HHETH D) EBELTVETY, UL, 1110543, [HEFAHIR. L5
MEE AL T DHTHMED HIY (objet) D53El. fHEOMHEROERE. & 0H)
WOWETIZE VAL L EMTMETOE S ZOFTAMHER, 1113512 X 1R,
KA ZRLDTH, RN EDIOTHH VT T COFAMEIR. BT 2E
L HPTAH (tréfoncier) EIFIENAMAD THOBRE S50 OA# &
09 BUHEME, FIHMERR IR T A 1o ETIES b L IdES

39) mU— - A FREMASSEIE, BENICHEEEZED S 75 v ARPE535 & F L
SThH5b,

40) 19944F 7 Xy 7 RFM10095 &, [HTAHED ARG R EMIE, XA ME (copropriété)
& WFEITAME (propriété superficiaire) THb.] EHET %,
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&9 T 288, TEYE 23N OERE 320 —ROAE L %
DI ZWERELHEBINTVUET, L2L. WTFholadd, #3Hic L,
W 2Et DHPTAE L, WEEEDVIET A (BEY, TIEW. e v
ERTO) ABEFEEINDL BETREBTO) B O—#%2 GbEESC)
BETLOTY, TREITEROER Y G, BUIRSIHE S, B
RZEHIZBWT, 1195525121150 B W T, FTAHEDOSHEE LTHESh
TwWET, L2L, TNRAEOHMANIHT 2P E 2D, Lzh-> T, B
AEE MR . HOMMES 2B 72 3B OMETRER L 55D T
To HFFETIE, RVF—ER 75 v AHEEIIRLY, BUAE)ESEHEIX
HAEFT AL > CHOHBEITBICL->TIRETELILEMNIMATHBEE
To AWML LCOWREE. BEFAVHEIEEITEDY A P,

EHIC, TNBHEDD, A7) THEORRE R THEEFEL &£ 9. 18654
GHIIRIABEEMHEICET 2002 0BE (155654 515675) % fEH W
TwEF, TN F2MIBVTHIBHESCHEMEL Vo 2T EHEDER
(modifications) DHIZEPNTWED TR, HE3MICBVTEEREYD
FTOACEPN T E Lz ZhUE, BRI & © (EHHEE2s)
KHROAHZ VSR TIE S NFELCOWRE LIS L vy 2 LT L

41) D-CI. LAMONTAGNE, « Distinctions des biens, domaine, possession et droit de
propriété », in La réforme du Code civil, Personnes, succession, biens, Textes réunis par le
Barreau du Québec et la Chambre des notaires du Québec, Sainte-Foy, Les Presses de
'Université Laval, 1993, pp. 467 et s. spécialement n® 73 & 76 ; Fr. FRENETTE, « De la
propriété superficiaire, de 1'usufruit, de 1'usage et de I'emphytéose », in La réforme du Code
civil, Personnes, succession, biens, Textes réunis par le Barreau du Québec et la Chambre
des notaires du Québec, Sainte-Foy, Les Presses de 'Université Laval, 1993, pp. 671 et s.,
spécialement n® 1 a 19.

42) Fr. FRENETTE, « De la propriété superficiaire, de 1'usufruit, de 1'usage et de I
emphytéose », op. cit., 80 a 101.

43) REHEK EZFINSELLWHED Z D & 9 ZEFIZOWTIZ, P. LECOCQ, « Superficie,
Emphytéose et constructions », in Droit des biens/Zakenrecht, Brugge, la charte/die keure,
2005, pp. 285 a 334, spécialement n° 112 ZMHZ &,
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RHEETAEYT L, SoRKIE, RIS EEMEEC, HWThzZES &
EDOTELHENDELWHAENTRE LR TREEEZ 52 TWE Lz, ThUE, 1942
ERBICEDLY F L7, WRME, PrAMICETA2E3M3 - 45T, RY
RENEEEHEOHR T, WEHEL LTELLTBY., b 200k, B
& F2EAAN R, AR T 5 THIZOWTORIBR S -l s 7% -
TwET, WEHEICOWTIE, 952550 HB6KICHENEINTVET, Th
. TWOFEEPMOE —Z OFRIIEEWOTAEE L R DD TTA (ius
aedificandi) W27z, M RICEEYEIEYD 2 LRI A2 L DTES
WeFl, F7213. THOHEZEDEETHD LI ADOEEY P ETOHNI-THO
P 70 O Rl S N7 O EHETS (proprieta separata) o HFHEIL, <
WEF—LEFRLY, R T IHREL, BIRMFZOLDOTHLARANLD
DTHHVHET #FEE LT, 2IhOELLEEMOFTAHEE. AR
FRAT & F7203 kAW R0 L) $9 R EoSad. BIRASRUE, B
AR LIOFEZIRY £, 4 50 7 OMIFME. 956545 [HED O
AL, LT AL ISR E L2z DBIEL 2D T 2w | EHET S
Lo, BEM L2 eSS, MBI RE LT ERA,

*

TR HE < Ham DR R TH B ABEF AL, N EBRO 720D D)
EoTwEY, CHIERAETLIOICHELNK AT TH D, I Lk
JTWAHRTHY., TLT, AEEORXLZEORVIETHY T3, A
A HOOWET, AgpEE, i, Kih (Iimmeuble, le sol, la terre) % i
L2 LTCLEDbEVWIEEZHNET,

44) 204ERICHE 72 2 WEME R0 SNTwviv,
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[R&EDHEHE]

ARFUX, 2SZAA NV - V3 v 7 (Pascale LECOCQ) V= — ¥ 2 KRSFE/ 7 2 v
TV EH BRI (~AVF—) A% 20094E1114H L1116 H ICBEERBR AT
T o 2O - DI EFE SN R (75~ AFEE% “La propriété immobiliére,
son évolution et ses divisions”) DR TH %, [FFHEHIZ. 20094E B K ekl %4
WIICBWT, B3 T =~ [REETAH] 0b L, TbhbDTHhHb, F1ED
WAEDPILAIAHIZ, FE2EONEDIIHI6HIIEE SNz, Vv ay 7 #iZix, EBEo#E
Tk, IEOBIRTE  OFF2 AN L Cilix SN20S BIEOEBERP LY L=
DL, ELFOTHEINLEMICEEICHNRE Lz () NWoRBIEIRER
L7z DTH 5,

BB 77 Y AOYHEFESUEREMERZOMBRIOVTIE, 7 7 ¥ 2AWHEEES (R
- &IE) [77 v AWHESOEOB) R | KRig141% 1 51345 (20094) % 2
L7zo 720 ABRTEREN TV LR L — <)V 7 HIFO KM A #E T o
MHEICOWTIE, T TP RZEIRIC L 2 AR I N TVE, 2—7 - XY %
-y ((FO FE#HRZ) [77 0 ACBI 0L AR E Rl K14l
K4 - 55 1H (2000%), W [7>U - #¥F Il & 2 WHEESUEIRS ] K
1414 - 5525H (20094F).
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